PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO BORJA
Centro Administrativo Salvador Liongo Pereira Alvarez
Secretaria de Planejamento, Orgamento e Projetos
E-mail: licita@saoborja.rs.gov.br

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
N2 147/2023/SMPOP/DCL

DISPENSA DE LICITACAO N2 41/2023/SMPOP/DCL

O MUNICIPIO DE SAO BORIJA, Estado do Rio Grande do Sul, pessoa juridica de direito publico inter-
no, inscrita no CNPJ/MF sob n? 88.489.786/0001-01, com sede na Rua Aparicio Mariense, n? 2751, Centro,
CEP n2 97670-000, neste ato representado pelo Prefeito EDUARDO BONOTTO, simplesmente denominado
de LOCATARIO, e de outro lado, SADI LUIZ TASCHETTO, inscrita no CPF sob o n2 132.614.360-34, residente e do-
miciliado na Rua Riachuelo, n? 417, apartamento n2 301, Bairro Centro, na cidade de Santa Maria/RS, a seguir deno-
minada, LOCADOR, representada por sua procuradora Sra. ELISIANE TASCHETTO, inscrita no CPF sob o n?
922.671.570-04 e Carteira de Identidade n? 6030934266 SSP/RS, firmam, entre si, o presente instrumento
de contrato, em decorréncia da DISPENSA DE LICITACAO de nimero 41/2023, tudo na forma do Lei n2
8.666/93 e suas alteragbes, e, ainda, mediante as clausulas e condi¢bes que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
1.1. Locacgdo de imodvel localizado na Rua Deputado Olinto Arami Silva, n2 88, Centro, destinado a instalacdo
da Central de Veiculos da Secretaria Municipal de Saude, com todas suas dependéncias e benfeitorias.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VINCULACAO AO EDITAL E A PROPOSTA

2.1. O fornecimento do objeto deste contrato, obedecera ao estipulado neste instrumento, bem como as
disposicOes constantes nos documentos a seguir enumerados, que, independentemente de transcricdo, fa-
zem parte integrante e complementar deste contrato, sendo eles:

2.1.1. Processo de Dispensa de Licitacdo de n? 41/2023 e seus anexos;

2.1.2. Termo de referéncia.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

3.1. O prego total deste contrato é de RS 50.873,88 (cinquenta mil oitocentos e setenta e trés reais e oiten-
ta e oito centavos), pagos mensalmente em 12 parcelas de RS 4.239,49 (quatro mil duzentos e trinta e nove
reais e quarenta e nove centavos), aceito pelo LOCADOR, entendido este como preco justo e suficiente para
total execuc¢do do objeto do presente contrato.

3.2. O pagamento somente sera realizado mediante empenho e solicita¢do da Secretaria.

3.3. Nenhum pagamento serd efetuado enquanto pendente de liquidagdo qualquer obrigacdo financeira
que tenha sido imposta ao LOCADOR pelo LOCATARIO, em decorréncia de penalidade ou inadimpléncia, nos
termos da legisla¢do vigente.

3.4. O CPF constante da nota fiscal/fatura devera ser o mesmo indicado na proposta, sob pena de nio ser
efetuado o pagamento.

3.5. A nota fiscal/fatura emitida pelo LOCADOR devera conter, em local de facil visualiza¢do, a indicacdo do
numero do processo, nimero da Dispensa, a fim de se acelerar o tramite de liberagdo do documento fiscal
para pagamento.

3.6. A Nota Fiscal/fatura devera ser conferida e rubricada pelo servidor fiscalizador do respectivo contrato.
3.7. A cada procedimento de pagamento sera verificada a regularidade fiscal e trabalhista do LOCADOR, me-
diante emissdo das certidGes negativas de débitos (ou positivas com efeitos de negativa) junto a Receita Fe-
deral, as Fazendas Publicas Estadual e Municipal do domicilio ou sede do LOCADOR, a Fazenda Publica Esta -
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dual do Rio Grande do Sul, além da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, emitida pelo Tribunal Superi-
or do Trabalho, e do Certificado de Regularidade do FGTS, emitido pela Caixa Econdmica Federal.

3.8. O pagamento deverd observar o Decreto Municipal n? 19.630/2022, publicado no Diario Oficial do Mu-
nicipio de Sdo Borija, na data de 27 de setembro de 2022. link:
http://www.saoborja.rs.gov.br/images/DOESB/2022/Setembro/doesb27 09 2022.pdf.

3.9. Ocorrendo atraso no pagamento, os valores serdo corrigidos monetariamente pelo IPCA do periodo, ou
outro indice que vier a substitui-lo, e a Administracdo compensara o LOCADOR com juros de 0,5% ao més
calculados pro rata dia, até o efetivo pagamentos.

3.10. Serdo processadas as retengbes previdencidrias e tributdrias nos termos das leis que regulam a maté -
ria.

CLAUSULA QUARTA — DOS PRAZOS E VIGENCIA CONTRATUAL

4.1. A vigéncia deste Contrato sera pelo prazo de 12 (doze) meses, a partir do dia da assinatura deste instru-
mento, podendo ser prorrogado até o prazo de 60 (sessenta) meses, conforme dispéem a Lei 8.666/93.

4.2. O LOCADOR terd o prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados a partir da data de sua convocac¢do formal,
para assinar o presente instrumento de Contrato, sob pena de decair do direito a contratagdo, sem prejuizo
das sangdes previstas.

4.2.1. O prazo referido no item anterior podera ser prorrogado por igual periodo, mediante solicitacdo ex-
pressa do LOCADOR, contendo a exposi¢do circunstanciada do motivo e aceito pela Administragao.

4.2.2. O ndo atendimento do disposto no item 4.2. sujeitara ao LOCADOR as penalidades previstas na legis-
lacdo.

CLAUSULA QUINTA — DA RESERVA ORCAMENTARIA
5.1. As despesas decorrentes do presente contrato serdo atendidas pela verba da seguinte rubrica do orga-
mento municipal do exercicio de 2023:

10.04.2.231.3.3.90.36.15.00.00.00.1500 - 41637

CLAUSULA SEXTA — DO REAJUSTE E REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

6.1. Os precos cotados sé poderao ser objeto de revisdo caso ocorra alguma das hipdteses previstas no arti-
go 65 da Lei Federal n2 8.666/93.

6.2. O reajuste ocorrera, anualmente, tendo como escopo manter o equilibrio financeiro do contrato, fi-
xando-se sua data base pela data de assinatura do contrato e, fixando-se como indice o IPCA acumulado no
periodo. Ocorrendo alguma mudanca ou extingdo do indexador referido, sera utilizado o seu substituto.

6.3. O reequilibrio econémico-financeiro do contrato sera concedido quando for necessdrio restabelecer a
relacdo econdmica que as partes pactuaram inicialmente, consoante inciso Il, alinea d, c¢/c § 59, do art. 65
da Lei n2 8.666/1993. Devendo ser verificado e comprovado.

CLAUSULA SETIMA: Do Imével

7.1. O imdvel entregue na data de assinatura deste Contrato, pelo LOCADOR ao LOCATARIO, encontra-se em
6timo estado de conservagdo com todas suas dependéncias e benfeitorias, conforme descrito no Parecer
Técnico de Vistoria, que é parte integrante do presente contrato, independente de transicdo.

7.2. Devidamente vistoriado pelo LOCATARIO, declara encontrar-se em perfeitas condigdes de uso, obri-
gando-se a devolvé-lo, uma vez finda a locagdo, nas mesmas condigdes em que recebeu, razao pela qual, no
momento da restituicdo das chaves, proceder-se-a nova vistoria.
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7.3. O imodvel objeto deste contrato sera entregue, com instalages elétricas, hidraulicas e de esgoto, em
perfeitas condicGes de uso, responsabilizando-se o LOCATARIO pela manutenc¢do das mesmas, assim como
obriga-se a devolvé-lo em perfeitas condicGes de limpeza, conservagdo e pintura conforme o recebeu. Con-
forme laudo de vistoria elaborado pelo DPE da Secretaria Municipal de Planejamento, em anexo.

CLAUSULA OITAVA — DAS GARANTIAS CONTRATUAIS
8.1. N3o haverd exigéncia de garantia de execucdo para a presente contratacao.

CLAUSULA NONA — DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES

9.1. DOS DIREITOS:

9.1.1 Do LOCATARIO

9.1.1.1 locar o objeto deste contrato nas condi¢des avengadas.

9.1.1.2 O LOCADOR devera, em caso de alienagdo, notificar o LOCATARIO para que este possa exercer o di-
reito de preferéncia na aquisicdao do imével, nas mesmas condig¢bes, que for oferecido a terceiros. Para efe-
tivagdo da preferéncia, devera o LOCATARIO responder a notificagdo, de maneira inequivoca, no prazo de 30
(Trinta) dias.

9.1.1.3 N3o havendo interesse na aquisi¢do do imével pelo LOCATARIO, devera permitir que interessados na
compra fagam visitas em dia e horarios a serem combinados entre LOCATARIO e LOCADOR.

9.1.2. Do LOCADOR

9.1.2.1 receber o valor ajustado na forma e nos prazos convencionados.

9.1.2.2. E facultado ao LOCADOR, em data e horario que entender necessario, realizar vistoria no imdvel,
podendo, averiguar o funcionamento de todas as instalacGes e acessdrios de que é composto. Se, consta-
tando algum vicio que possa afetar a estrutura fisica do imdével, ficard compelido LOCATARIO a realizar o
conserto no prazo de 30 (trinta) dias. Ndo ocorrendo o conserto, podera o LOCADOR rescindir o contrato,
sem prejuizo do recebimento dos numerarios previstos neste.

9.2. DAS OBRIGACOES:

9.1. Do LOCATARIO

9.1.1. Efetuar o pagamento ajustado;

9.1.2. Atender as solicitacdes de esclarecimentos do LOCADOR,;

9.1.3. Transmitir, por escrito, todas as comunicac¢des para o LOCADOR, a fim de que produza efeitos;

9.1.4. Fornecer as orientacdes necessdrias para a correta execucdo do contrato, através da realizacdo de
reunioes, sempre que necessario;

9.1.5. Acompanhar a execucdo do contrato e verificar se esta de acordo com o cronograma a ser
apresentado o LOCADOR,;

9.1.6. Decidir sobre casos omissos nas especificacdes;

9.1.7. Registrar quaisquer deficiéncias na execugao do contrato, encaminhando cépia para o LOCADOR,;
9.1.8. Disponibilizar para o LOCADOR, através da equipe de fiscalizagdo, informagdes e orientagdes sobre
procedimentos a serem adotados;

9.1.9. Exercer a fiscaliza¢do doo contrato por servidor especialmente designado, na forma prevista no art.67
da Lei n2 8.666/93;

9.1.10. Providenciar a rescisdo do Contrato, quando o LOCADOR deixar de cumprir os prazos e demais
exigéncias necessdrias a execugdo do contrato, bem como aplicar as medidas cabiveis;

9.1.11. E facultado ao LOCATARIO, em qualquer fase do Contrato, promover diligéncia destinada a
esclarecer ou complementar a instru¢ao do processo;

9.1.12. Fica ao LOCATARIO a responsabilidade em zelar pela conservagdo e limpeza do imével.
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9.1.13. O LOCATARIO estd obrigado a devolver o imével em perfeitas condicdes de limpeza, conservagdo.
Tanto o LOCATARIO quanto o LOCADOR terdo de ter uma cépia do laudo de vistoria, que devera ser feito
antes do LOCATARIO proceder na ocupacdo do imével.

9.1.14. O LOCATARIO n3o podera realizar obras que alterem ou modifiquem a estrutura do imével locado,
sem prévia autorizacdo por escrito do LOCADOR. Caso este consinta na realizacdo das obras, estas ficarao
desde logo, incorporadas ao imével, sem que assista ao LOCATARIO qualquer indenizacdo pelas obras ou
retencdo por benfeitorias. As benfeitorias removiveis poderdo ser retiradas, desde que ndo desfigurem o
imével locado.

9.1.15. Fica ao LOCATARIO responsavel pelas despesas proveniente de ligacdo e consumo de luz e agua,
bem como o responsavel pelo pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU.

9.1.16. Ficara a cargo do LOCATARIO a obtencdo de todos os pré-requisitos para a efetivacdo da atividade
comercial a ser realizada, tais como alvar3, licenca e autorizagao perante o drgdo publico competente, bem
como o pagamento de todos os emolumentos e despesas decorrentes da implantagdo, consecugdo e
paralisacdo de suas atividades, enfim, todas as despesas de elaboragdo e execugao deste instrumento.

9.2. Do LOCADOR

9.2.1. Prestar os esclarecimentos na forma ajustada e dentro do melhor padrdo técnico aplicavel, no intuito
da perfeita execugdo do contrato e em atendimento as disposi¢cdes deste instrumento as especificacées do
LOCATARIO.

9.2.2. Cumprir as obrigacGes previstas no Termo de Referéncia, integrante do presente Contrato;

9.2.3. Acatar prontamente as exigéncias e observac¢oes da fiscalizacdo do drgdo municipal competente;
9.2.4. Prestar as informagdes solicitadas pelo LOCATARIO, dentro dos prazos estipulados;

9.2.5. Sanar imediatamente quaisquer irregularidades comunicadas pela fiscalizacdo do Contrato;

9.2.6. Providenciar as autorizagbes que se fizerem necessarias as atividades do fornecimento, junto aos
orgdos competentes;

9.2.7. Consultar o drgao fiscalizador, com antecedéncia, quando houver necessidade de verificacdao
dequaisquer situacdes, a fim de ndo causar transtorno quanto ao aluguem do imével.

9.2.8. Apresentar durante a execucao do Contrato, se solicitado, documentos que comprovem
estarcumprindo a legislacdo em vigor quanto as obrigacdes assumidas no presente contrato, em especial,
encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, tributarios, fiscais e comerciais;

9.2.9. Manter-se durante toda a execucdo deste Contrato em compatibilidade com as obrigacées por ela
assumidas e as condigdes de habilitacdo e qualificagbes exigidas no contrato.

CLAUSULA DECIMA — DA GESTAO E DA FISCALIZACAO

10.1. O LOCADOR ficara sujeita a mais ampla e irrestrita fiscalizacdo, obrigando-se a prestar todos os escla-
recimentos e informagdes requeridos pelo LOCATARIO.

10.2. O objeto do presente contrato, sofrera a fiscalizagdo da Secretaria Municipal da Saude, sendo ela a se-
cretaria gestora do presente instrumento.

10.3. Durante a vigéncia deste contrato, serd acompanhada e fiscalizada pela Gestora do Contrato Sra. Sa-
brina Dornelles Loureiro, pelo Fiscal Titular Sr. Emerson Quoos Carvalho, inscrito no CPF sob o n2
567.370.250-72 e pelo Fiscal Substituto Sr. Denilson da Cruz Lopes, inscrito no CPF sob o numero
007.169.610-59, devidamente designados para esse fim.

10.4. O Gestor do Contrato sera responsavel pela administracdo do contrato, sendo de suas responsabilida-

des ligadas a administracdo do contrato; documentacdo; reajuste; repactuacdo; notificacoes, reequilibrio
econdmico-financeiro; incidentes relativos a pagamentos; ao controle dos prazos de vencimento, da prorro-
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gacdo, verificar a vigéncia das garantias durante o prazo de execucdo do contrato, que devem ser renovadas
a cada prorrogagao.

10.5. Durante o periodo de vigéncia, este contrato serd acompanhado por servidor designado, por meio de
Portaria para exercer a fiscalizacdo, devendo o fiscal:

10.5.1. Conhecer todos os termos do contrato e Termo de Referéncia;

10.5.2. Sempre que possivel, e se o contrato assim o exigir, estar presente no local da execuc¢do do contrato;
10.5.3. Estar disponivel para esclarecer as duvidas do LOCADOR que estiverem em sua al¢ada, e quando Ihe
faltar capacitacdo técnica ou fugir de sua atribuicdo legal, encaminhar os problemas que surgirem ao
Gestor, a exemplo dos casos de infracdo, suscetiveis de aplicagdo de pena pecunidria ou de rescisdo
contratual;

10.5.4. Adotar o modo formal de comunica¢do ao se dirigir ao LOCADOR, para que quaisquer medidas e
esforcos para resolver irregularidades na execucdo do contrato, além de estarem registradas, facilitem a
comunicagao ao Gestor do contrato, que terd subsidio na hora de adotar as medidas administrativas
cabiveis ao caso;

10.5.5. Antecipar-se a solucdo de fatos que venham, eventualmente, a afetar a relacdo contratual, a
exemplo de greves, problemas na entrega de materiais, chuvas, fim de prazo, entre outros;

10.5.6. Notificar o LOCADOR formalmente, nos casos de ocorréncias importantes que afetem a execucao,
dando-lhe prazo para resposta e acompanhando o ocorrido até sua devida solugao;

10.5.7. Atestar a Nota Fiscal emitida pelo LOCADOR, para efeitos de pagamento;

10.5.8. Realizar a afericdo financeira, que devera confrontar os precos e as quantidades constantes da Nota
Fiscal com aqueles fixados no contrato;

10.5.9. Encaminhar a Nota Fiscal ao Gestor, em tempo habil, para que este realize a verificacdo da
documentacdo anexada juntamente com a do pagamento, com vistas a evitar a incidéncia de multas por
atrasos;

10.5.10. Comunicar formalmente com antecedéncia suficiente quando o Fiscal estiver impedido de
continuar com esta atribuicdo, a fim de que o substituto as assuma; se o impedimento for permanente,
devera ser justificado, sendo encaminhado a autoridade competente;

10.5.11. Solicitar a autoridade competente, quando necessdrio, mediante justificativa, o apoio de outro
servidor ou técnico para auxiliar na Fiscalizagdo técnica ou administrativa do contrato;

10.5.12. O servidor designado Fiscal de Contrato devera manter cdpia dos seguintes documentos, para que
possa dirimir dividas origindrias do cumprimento das obrigacdes assumidas pelo LOCADOR: 1.Contrato;

2. Todos os aditivos (caso exista); 3. Processo de Dispensa de Licitagdo; 4. Termo de referéncia; 5. Proposta
do LOCADOR (caso exista); 6. Relacdo das faturas recebidas e das pagas e 7. Correspondéncia entre Fiscal e
LOCADOR;

10.5.13. O servidor designado Fiscal de Contrato, deverd manifestar-se sempre através de documento
formal devidamente atestado (carimbado e assinado). Emitir relatorios periodicamente informando a
situagdo contratual.

10.6. A acdo da fiscalizacao ndo exonera o LOCADOR de suas responsabilidades contratuais.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. Na vigéncia do Contrato, o LOCADOR estara sujeita as seguintes sancdes administrativas:

11.1.1. adverténcia;

11.1.2. aplicagdo de multa correspondente a 10% (dez por cento) sobre valor do contrato, nos casos de ine-
xecucdo parcial do contrato;

11.1.3. aplicacdo de multa correspondente a 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato, em caso de ine-
xecucdo total da obrigacdo assumida;

11.1.4. suspensdo do direito de licitar, num prazo de até 2 (dois) anos;

11.1.5. declaracdo de inidoneidade para contratar com a Administracdao Publica, sem prejuizo do que esti-
pulam os arts. 87 e 88 e incisos da Lei Federal n 8.666/93.

11.2. No caso de aplicacdo de multa, o LOCADOR sera notificado, por escrito, da referida sancdo administra -
tiva, tendo o prazo de 10 (dez) dias, contados do recebimento da notificacdo, para recolher a importancia a
LOCATARIA.

11.3. As penalidades previstas nio serdo aplicadas no caso de falta de providéncias por parte do LOCATARIO
na observancia de suas obrigacGes, que diretamente influam no cumprimento das obriga¢Ges assumidas
pelo LOCADOR, ou ainda, no caso de for¢ca maior devidamente comprovada.

11.4. Na aplica¢do dessas san¢Oes administrativas serdo admitidos os recursos previstos em lei, garantida a
ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS ALTERACOES CONTRATUAIS
12.1. Este contrato podera ser alterado na ocorréncia de qualquer das hipdteses previstas no art. 65 da Lei
n? 8.666/93 e alteracdes. Tais altera¢des serdo celebradas mediante termo aditivo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DOS CASOS FORTUITOS OU DE FORCA MAIOR

13.1. Serdo considerados casos fortuitos ou de forca maior, para efeito de cancelamento do contrato, os ina-
dimplementos decorrentes das situagdes a seguir, quando vierem a atrasar a entrega dos servi¢cos no local
onde estiver sendo executado o objeto do contrato:

a) greve geral;

b) calamidade publica;

c) interrupgao dos meios de transporte;

d) condi¢Ges meteoroldgicas excepcionalmente prejudiciais; e

e) outros casos que se enquadrem no paragrafo Unico do art. 393 do Cddigo Civil Brasileiro (Lei n2
10.406/2002).

13.2. Os casos acima enumerados devem ser satisfatoriamente justificados pelo LOCADOR.

13.3. Sempre que ocorrerem situa¢des que impliquem caso fortuito ou de forca maior, o fato devera ser co-
municado a secretaria requisitante, até 24 horas apds a ocorréncia.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

14.1. Os casos omissos serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n2
8.666/1993 e demais normas federais de licitacdes e contratos administrativos e, subsidiariamente, segun-
do as disposicées contidas na Lei n? 8.078/1990 — Cddigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios
gerais dos contratos.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA PUBLICACAO
15.1. Incumbird ao LOCATARIO providenciar a publicacdo deste instrumento, por extrato, no Dirio Oficial
do Municipio — DOESB, no prazo previsto na Lei n2 8.666/1993.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA INEXECUCAO E DA RESCISAO CONTRATUAL

16.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato ensejara a sua rescisdo, conforme disposto nos artigos 77 a
80, da Lei n2 8.666/93, e suas alteracdes.

16.2. O ato sera formalmente motivado nos autos, assegurados o contraditério e a ampla defesa, conforme
paragrafo Unico do art. 78 da Lei Federal n2 8.666/93.

16.3. Este contrato podera ser rescindido, a qualquer momento, se ndo cumprido suas cldusulas, entrega e
caracteristicas do objeto ou afins, de acordo com o que dispde os arts. 78 e 79 da Lei Federal n? 8.666/93.
16.3.1. A rescisdao deste contrato implicara a retencdo de créditos decorrentes da contratagdo, até o limite
dos prejuizos causados ao LOCATARIO.

16.4. A falta de cumprimento pelo LOCATARIO a qualquer das obriga¢des que, por forca deste contrato e/ou
suas prorrogacdes ou da legislacdo vigente, dara por rescindido o presente instrumento de loca¢do, de ple-
no direito e independente de aviso ou notificacdo judicial e/ou extrajudicial.

16.5. Em caso de rescisdo contratual motivada pelo LOCATARIO, fica este obrigado a notificar, no caso de
nao haver interesse na continuacdo da locacdo com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO FORO

17.1. Fica eleito o foro da comarca de S3o Borja do Estado do Rio Grande do Sul, para dirimir os liti-
gios que decorrerem da execugao deste Termo de Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliacao,
conforme art. 55 §22 da Lei n2 8.666/93.

E, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, na presenca de duas (02) testemunhas abaixo, para que produza seus efeitos juridicos.

Sao Borja, 28 de setembro de 2023.

EDUARDO BONOTTO SADI LUIZ TASCHETTO
PREFEITO LOCADOR
LOCATARIO
TESTEMUNHAS
NOME: NOME:
CPF: CPF:

ASSINATURA: ASSINATURA:



