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PARTE | - DO DESENVOLVIMENTO URBANO RURAL
E AMBIENTAL

TiTULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 - Fica instituido o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano,
Rural e Ambiental, PDDURA de Sao Borja, como instrumento
orientador e normativo dos processos de crescimento e transformacao do
Municipio nos aspectos urbanisticos, politicos, sécio-econémicos, fisico-
ambientais e administrativos.
Paragrafo Unico: Integram a presente Lei Complementar:

Anexo | - Modelo Espacial de Desenvolvimento Urbano

Anexo Il Malha Viaria Basica

Anexo Il - Regime de Atividades

Anexo IV - Regime Urbanistico

Anexo V - Padrdes para a Malha Viaria

Anexo VI - Padrdes para a Guarda de Veiculos
Art. 22 - O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental do
Municipio de Sao Borja tem por finalidade precipua orientar a atuacao do
poder publico e da iniciativa privada prevendo politicas, diretrizes e
instrumentos para assegurar o0 adequado ordenamento territorial, a
continua melhoria das politicas sociais e o desenvolvimento urbano e rural
sustentdvel do Municipio, tendo em vista as aspiracdes da populacao.
Paragrafo uUnico - Além do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, Rural
e Ambiental, o processo de planejamento municipal é orientado nos termos
da Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade com
as alteracdes posteriores.

CAPITULO | - DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS FUNDAMENTAIS

Art. 3° - Sao principios fundamentais do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano-PDDURA de Sao Borja:

I.Garantia de condicdes para um desenvolvimento socialmente justo,
economicamente viavel e ecologicamente equilibrado, considerando-
se a técnica, os recursos naturais e as atividades econbmicas e
administrativas realizadas no territério como meios a servico da
promocao do desenvolvimento humano;

Il. Garantia do direito ao espaco urbano e rural e as infra-
estruturas de que dispde ou de que venham a dispor como requisito
basico ao pleno desenvolvimento das potencialidades individuais e
coletivas dos municipes;

Il. Fortalecimento da municipalidade como espaco privilegiado de
gestao publica democrética e criativa, de solidariedade social e de
valorizacao da cidadania;

V. Combate as causas da pobreza e a reducao das desigualdades
sociais, assegurando-se a todos o0 acesso aos recursos, infra-
estruturas e servicos publicos que lhes proporcionem meios fisicos e
psicossociais indispensaveis a conquista de sua prépria autonomia;



V. Garantia do pleno cumprimento das funcbdes sociais da
propriedade, nos termos da Lei Federal 10.257/2001.
Art. 4° - O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental,
instrumento abrangente do planejamento municipal, tem por objetivo
prover politicas e diretrizes para:
I.Promover o desenvolvimento pleno e integral do Municipio;
Il. Promover a reestruturacao do sistema municipal de
planejamento e gestao;
Il. Preservar, proteger e recuperar o meio ambiente e o patriménio
cultural, histérico, paisagistico, artistico e arquitetonico do Municipio;
V. Assegurar o cumprimento da funcao social da propriedade;

CAPITULO Il - DOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Art. 52 - S30 objetivos estratégicos para o desenvolvimento urbano e rural
sustentavel do Municipio de Sao Borja:

I.Dotar o poder publico de capacidade gerencial, técnica e financeira
para que possa exercer plenamente suas fungdes;

Il. Garantir o provimento de infra-estrutura urbana e rural,
estendendo-a a toda a populacao;

Il Assegurar a adequacao do uso da propriedade a sua funcao
social;

V. Consolidar o Municipio como pélo regional no setor de comércio
atacadista considerando a sua localizacao privilegiada nas rotas
logisticas do Estado e do MERCOSUL;

V. Consolidar o Municipio como pdélo educacional, técnico-cientifico
e cultural com o fortalecimento da Unipampa e demais instituicoes de
ensino superior do Municipio;

VL. Consolidar o Municipio como pélo turistico consagrando o
slogan de “Terra dos Presidentes”;

VIL. Promover o desenvolvimento da agricultura e pecuaria através
de programas e acdes para o desenvolvimento da agroindustria;

VIIl.  Garantir a preservacao, a protecao e a recuperacao do meio
ambiente;

IX. Promover meios efetivos e eficazes de participacao da

populacao na gestao do Municipio;
Art. 62 - Os objetivos estratégicos, as politicas e as diretrizes enunciadas
visam melhorar as condicdoes de vida no Municipio de Sao Borja,
considerando os fatores favoraveis e restritivos ao desenvolvimento local.
§ 2° - Sao fatores favoraveis:
l. O papel do municipio como pdlo educacional, técnico-cientifico
e cultural cuja base principal sao as universidades Unipampa,
UERGS, Urcamp e IFF;
I. As rotas de logistica favordveis propiciadas pela Ponte
Internacional Sao Borja - Santo Tomé no contexto Regional, Estadual
e do Mercosul;
II. O potencial para a criacao de uma Zona de Processamento de
Exportacao - ZPE;
V. O potencial para o desenvolvimento da agroindUstria;



V. O potencial para o turismo de eventos culturais e recreativos,
especialmente com a exploracao do slogan “Terra dos Presidentes” e
o potencial paisagistico da orla do Rio Uruguai;

VI. O valor do patriménio arquiteténico e histérico, principalmente
na area central da cidade.

§ 2° - Sao fatores restritivos:

I.As deficiéncias da infra-estrutura urbana de drenagem, esgoto
sanitario, e residuos sélidos;

Il. O sistema viario descontinuo e insuficiente;

[I. As barreiras fisiograficas existentes, particularmente as areas
alagaveis e o tracado desativado da ferrovia;

V. A estrutura fundiaria de lotes excessivamente longos;

V. A base econdmica industrial relativamente inexpressiva e nao
diversificada;

VI. A acentuada desigualdade na distribuicao da renda;

VII. A dificuldade ou a impossibilidade de acesso a infra-estrutura

urbana e aos bens e servicos culturais e instrucao educacional, por
parte dos mais carentes;
VIII. A ocupacao desordenada e irregular do solo;

CAPITULO IIl - DAS FUNCOES SOCIAIS DA PROPRIEDADE

Art. 7° - A adequacdo do uso da propriedade a sua funcdo social constitui o
requisito fundamental ao cumprimento dos objetivos desta Lei, devendo o
governo municipal e os municipes assegura-la.
Paragrafo Unico - Considera-se propriedade, para os fins desta Lei,
qualquer fracao ou segmento do territério, de dominio privado ou publico,
edificado ou nao, independentemente do uso ou da destinacao que lhe for
dada ou prevista.
Art. 82 - Para cumprir sua funcao social, a propriedade deve atender aos
critérios de ocupacdo e uso do solo, as diretrizes de desenvolvimento do
Municipio no plano territorial e a outras exigéncias previstas em Lei,
mediante:
l. Aproveitamento socialmente justo e racional do solo;
Il. Utilizacdo compativel com a seguranca e a salde dos usudrios
e dos vizinhos;
Il. Utilizacao em intensidade compativel com a capacidade de
atendimento dos equipamentos e servicos publicos;
V. Utilizacao adequada dos recursos naturais disponiveis, bem
como a protecao, a preservacao e a recuperacao do meio ambiente e
do patrimbénio histérico, cultural, paisagistico, artistico e
arquitetonico;

V. Plena adequacao aos fins a que se destina, sobretudo em se
tratando de propriedade publica;

VL. Cumprimento das obrigacdes tributarias e trabalhistas;

VIL. Utilizacdo compativel com as funcdes sociais da cidade no caso

de propriedade urbana.
Paragrafo Unico - As funcdes sociais da cidade sao aquelas indispensaveis
ao bem-estar de seus habitantes, incluindo: a moradia, a infra-estrutura
urbana, a educacao, a saude, a mobilidade urbana, o lazer, a seguranca, a
comunicacao, a producao e comercializacao de bens, a prestacao de
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Servicos e a protecao, preservacao e recuperacao dos recursos naturais ou
criados.

TiTULO 1l - DA PROMOCAO HUMANA

Art. 9° - A politica de promocao humana objetiva integrar e coordenar acoes
de habitacao, mobilidade urbana, saude, educacao, acao social, esportes e
lazer, universalizando o0 acesso aos equipamentos e servicos publicos e
assegurando maior eficacia na prestacao dos servicos publicos e sociais
indispensaveis a melhoria das condicdes de vida da populacao.

CAPITULO I- DA POLITICA DE HABITACAO

Art. 102 - A politica de habitacdo objetiva assegurar a todos o direito a
moradia, devendo orientar-se pelo Plano Local de Habitacao de Interesse
Social - PLHIS do Municipio de Sao Borja e pelos seguintes principios:

I.A garantia universal de moradia digna, em condicdes adequadas de
higiene, conforto e seguranca e direito ao sol;

Il. A consideracao das identidades e vinculos sociais e
comunitdrios das populacdes beneficiarias;

Il O atendimento prioritario de habitacdao de interesse social aos
segmentos populacionais socialmente mais vulneraveis e em situacao
de risco.

Art. 119 - S3o diretrizes da politica de habitacao:

l. Promover a progressiva eliminacao do déficit habitacional
quantitativo e qualitativo de moradias, em especial para os
segmentos populacionais socialmente vulneraveis e residentes ha
mais tempo no Municipio;

Il. Priorizar acdes no sentido de resolver a situacao dos residentes
em dareas de risco e insalubres;

M. Prover adequada infra-estrutura urbana de transporte,
circulacao e saneamento basico;

V. Assegurar a compatibilizacao entre a distribuicao populacional,
a disponibilidade e a intensidade de utilizacao da infra-estrutura
urbana;

V. Assegurar, sempre que possivel, a permanéncia das pessoas
em seus locais de residéncia, limitando as acdes de remocao aos
casos de residentes em areas de risco ou insalubres;

VI. Desenvolver programas preventivos e de esclarecimento
guanto a ocupacao e permanéncia de grupos populacionais em éareas
de risco ou insalubres;

VII. Priorizar, quando da construcao de moradias de interesse
social, as areas ja devidamente integradas a rede de infra-estrutura
urbana, de facil acesso e préximas as redes de mobilidade urbana;

VIII. Promover a regularizacao das areas ocupadas de forma ilegal;

IX. Promover e apoiar programas de parceria e cooperagao para a
producao de moradias populares e melhoria das condicdes
habitacionais da populacao.

X. Garantir a participacao da populacao nas fases de projeto,
desenvolvimento e implantacao de programas habitacionais.



CAPITULO 1l - DA POLITICA DE SAUDE

Art. 122 - A politica de salude objetiva garantir a toda populacao plenas
condicdes de saude, observados os seguintes principios:

I.Acesso universal e igualitario as acbes e servicos de salde, para a
Ssua promocao, protecao e recuperacao;

Il. Enfase em programas de acdo preventiva;

M. Gestao participativa do Sistema Municipal de Saude.

Art. 139 - S3o diretrizes da politica de saude:

I.Promover adequada distribuicao espacial de recursos, servicos e
acdes de saude, conforme critérios de contingente populacional,
demanda, acessibilidade fisica e hierarquizacao dos equipamentos de
saude;

Il. Assegurar o pleno cumprimento das legislacbes federal,
estadual e municipal, que definem o arcabouco politico-institucional
do SUS - Sistema Unico de Saude;

M. Garantir a gestao participativa do Sistema Municipal de Saude,
através do funcionamento em carater permanente e deliberativo do
Conselho Municipal de Saude;

V. Articular iniciativas entre a saude e areas afins, com vistas a
implementar acdes integradas de Vigilancia a Saude;

V. Implantar e adequar as unidades de atendimento a saude
conforme demanda e critérios estabelecidos em legislacao especifica;

VI. Desenvolver programas de salde que contemplem promocao,
prevencao e reabilitacao;

VII. Promover programas de educacao sanitaria;

VIIL. Promover programas para o desenvolvimento de habitos
alimentares saudaveis;

IX. Promover programas de prevencao contra o consumo de
bebidas alcodlicas, drogas e cigarros;

X. Promover programas para o desenvolvimento de habitos
sauddaveis de atividades fisicas;

XI. Promover acdes para tornar o municipio pdlo regional de saude.

CAPITULO III - DA POLITICA DE EDUCACAO

Art. 14° - A politica de educacao objetiva garantir a oferta adequada do
ensino fundamental e da educacao infantil, observando-se os principios e
diretrizes constantes da Lei de Diretrizes e Bases da Educacao Nacional.
Art. 159 - Sao diretrizes da politica educacional:

I.Universalizar o acesso ao ensino fundamental e a educacao infantil;

Il. Promover e participar de iniciativas e programas voltados a
erradicacao do analfabetismo e a melhoria da escolaridade da
populacao;

Il Promover a manutencao e expansao da rede publica de ensino,
de forma a assegurar a oferta do ensino fundamental obrigatério e
gratuito;

V. Criar condicdes para permanéncia dos alunos da rede municipal
de ensino em turno integral;



V. Assegurar o oferecimento da educacao infantil em condicdes
adequadas as necessidades dos educandos nos aspectos fisico,
psicolégico, intelectual e social;

VI. Garantir os recursos financeiros necessarios para pleno acesso
e atendimento a educacao infantil, de 0 a 6 anos, em creches e pré-
escola;

VII. Promover o desenvolvimento e o aperfeicoamento do padrao de
ensino;

VIII. Construir, ampliar, reformar as unidades de ensino, manter os
edificios escolares, assegurando as condi¢cdes necessarias para o bom
desempenho das atividades do ensino fundamental, da pré-escola e
das creches;

IX. Assegurar a participacao dos pais ou responsaveis na gestao e
na elaboracao da proposta pedagdgica das creches, pré-escolas e do
ensino fundamental,;

X. Promover e assegurar as condicdes para a qualificacao e o
aperfeicoamento do corpo docente, técnico e administrativo;

XI. Promover a integracao entre a escola e a comunidade;

XIl. Garantir o transporte escolar seguro e com regularidade, sendo

gratuito para alunos da rede publica municipal da pré-escola e
moradores da zona rural, e transporte subsidiado para todos os
estudantes das redes oficiais de ensino;

XIIl. Proporcionar condicdes adequadas para o atendimento aos
alunos que necessitam de cuidados educacionais especiais na rede
municipal de ensino;

XIV.  Promover acdes para uma visao empreendedora com a criagao
de escolas tematicas;

XV. Promover acdes para tornar o municipio um pélo regional de

_educagao. ) N

CAPITULO IV - DA POLITICA DE ACAO SOCIAL
Art. 169 - A politica de acao social objetiva proporcionar aos individuos e as
familias carentes condicdes para a conquista de sua autonomia, mediante:

I.Combate as causas da pobreza;

II. Reducao das desigualdades sociais;

Ill. Promocao da integracao social.

Art. 179 - Sao diretrizes da politica de acao social:

I.Adotar medidas de amparo e promocao das familias carentes;

Il. Identificar e incluir as familias carentes em programas
governamentais e nao governamentais que visem a melhoria das
condicOes de vida da populacao;

M. Promover programas que visem o bem-estar das criancas, dos
adolescentes, dos idosos, dos portadores de necessidades especiais,
dos portadores de doencas infecto-contagiosas e dos toxicbmanos;

V. Promover articulagao e integracao entre o poder publico e os
segmentos sociais organizados que atuam na area de acao social;

V. Garantir, incentivar e fortalecer a participacao dos segmentos
sociais organizados nas decisdes ligadas a Acao Social;

VI. Promover estudos sistematicos para orientar acdes de politica
de acao social;

VIL. Incentivar a participacao de empresas privadas nas acdes
sociais;



VIII. Promover acdes orientadas para a defesa permanente dos
direitos humanos;

IX. Promover programas que visem a reabilitacao e reintegracao
social;

X. Promover programas de capacitacao profissional dirigidos aos
segmentos carentes.

CAPITULO V - DA POLITICA DE MOBILIDADE URBANA

Art. 182 - A politica de mobilidade urbana objetiva assegurar a populacao
infra-estrutura adequada de circulacao e transportes para dar suporte aos
deslocamentos urbanos e garantir a acessibilidade a todas as regides da
cidade, combinando acbes normativas com investimentos diretos no
espaco urbano, no ambiente de circulacao, nos sistemas de transportes e
equipamentos de apoio ao transporte, devendo orientar-se pelos
seqguintes principios:

l. Garantir a adequada provisao de infra-estrutura de circulacao e
transporte ;

Il. Assegurar o atendimento por redes de transporte publico,
atendendo as linhas de desejo de deslocamento dos usuarios com a
quantidade e qualidade que garanta o exercicio soberano de ir e vir;

[I. Garantir a participacao da populacao na gestao do sistema
como forma de garantia permanente da qualidade dos servicos.

SECCAO | - DAS DIRETRIZES PARA A CIRCULACAO URBANA

Art. 199 - S3o diretrizes da politica de circulacao como promotoras do
desenvolvimento urbano integrado do Municipio:

l. Atuar como elementos de estruturacao do espaco urbano,
articulando as conexoes locais e regionais com diferentes hierarquias
de acordo com a demanda de trafego a sua insercdo no espaco
urbano;

I. Reconhecer a importancia dos deslocamentos de pedestres
valorizando o caminhar como modo de transportes para a realizacao
de viagens curtas e incorporando definitivamente a calcada como
parte da via publica;

1. Incrementar a qualidade das calcadas e manté-las em perfeitas
condicoes de transito para todos os pedestres em especial a
acessibilidade universal no perimetro central;

V. Compor distintos ambientes de circulagcao em harmonia como o
uso e ocupacao do solo;
V. Priorizar a infra-estrutura de circulacao de pedestres em

relacdo aos veiculos e dos veiculos coletivos em relacao aos
particulares;

VI. Criar ambientes de circulacao seguros para o uso de bicicletas
como meio de transporte, promovendo a adequacao viaria e a
construcao de ciclovias;

VII. Dotar e manter as vias com sinalizacao informativa e de
regulamentacao de transito de acordo com as normas do Denatran;
VIIl.  Alcancar um desenho do sistema viario que atue como suporte

da politica de mobilidade urbana com prioridade para a seguranca e
a qualidade de vida em detrimento da fluidez do trafego de veiculos;
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IX. Promover campanhas de educacao para o transito;

X. Minimizar o conflito entre transito de veiculos e de pedestres;

XI. Manter o sistema viario em condicdes adequadas de circulacao
e transportes para de pessoas e mercadorias;

XII. Disciplinar o transporte de cargas e compatibiliza-lo as

caracteristicas de transito e das vias urbanas.
SECCAO 11 - DAS DIRETRIZES PARA O TRANSPORTE PUBLICO.

Art.202 - S3o diretrizes da politica de transporte publico:

l. Contribuir para a estruturacao da gestao institucional da
mobilidade urbana com fortalecimento do papel requlador dos érgaos
pUblicos gestores dos sistemas de transportes;

Il. Criar uma rede de transportes publicos integrada permitindo a
integracao fisica e tarifaria de forma que todos os deslocamentos
possam ser realizados com o pagamento de uma Unica tarifa;

[I. Reduzir os custos e aumentar a eficiéncia dos sistemas de
transportes com a racionalizacao dos percursos das linhas de
transporte publico de forma a diminuir os tempos de viagem,
aumentar a eficiéncia;

V. Desenvolver os meios nao motorizados de transporte passando
a valorizar a bicicleta como meio de transportes, integrando-a com os
modos de transporte coletivo;

V. Garantir aos portadores de necessidades especiais 0 acesso ao
transporte coletivo;

VI. Dotar e manter os pontos de 6nibus com abrigos e informacodes
referentes a trajetos e horarios;

VII. Reduzir os impactos ambientais da mobilidade urbana com a
promogcao de modais nao motorizados, uma vez que toda a viagem
motorizada que usa combustivel contribui para a poluicao ambiental;

VIIl.  Aperfeicoamento gerencial para garantir o transporte de
qualidade.

CAPITULO VI - DA POLITICA DE ESPORTES E LAZER

Art. 212 - A politica de esportes e lazer tem como objetivo propiciar aos
municipes condicdes de desenvolvimento fisico, mental e social, através do
incentivo a pratica de atividades esportivas e recreativas devendo orientar-
se pelos seguintes principios:

I.Desenvolvimento e fortalecimento dos lacos sociais e comunitarios
entre os individuos e grupos sociais;

Il. Universalizacao da pratica esportiva e recreativa,
independentemente das diferencas de idade, raca, cor, ideologia,
sexo e situacao social.

Art. 229 - S3o diretrizes da politica de esportes e lazer:

I.LEnvolver as entidades representativas na mobilizacao da populacao,
na formulacao e na execucao das acoes esportivas e recreativas;

Il. Prover, ampliar e alocar regionalmente recursos, servicos e
infra-estrutura para a pratica de atividades esportivas e recreativas;

Il. Garantir a toda populacao, condicdes de acesso e de uso dos
recursos, servicos e infra-estrutura para a pratica de esportes e lazer;

11



V. Incentivar a pratica de esportes na rede escolar municipal
através de programas integrados a disciplina Educacao Fisica;

V. Implementar e apoiar iniciativas de projetos especificos de
esportes e lazer para todas as faixas etarias;
VI. Promover infra-estrutura de circulacao de pedestres que

propicia a realizacao de caminhadas como praticas lddicas,
especialmente em locais com potencial paisagistico como a orla do

Rio Uruguai;

VII. Promover a implantacao de ciclovias para o estimulo ao uso da
bicicleta como meio de deslocamento saudavel;

VIll.  Apoiar a divulgacao das atividades e eventos esportivos e
recreativos;

IX. Descentralizar e democratizar a gestao e as acées em esportes
e lazer, valorizando-se as iniciativas e os centros comunitarios dos
bairros;

X. Desenvolver programas para a pratica de esportes amadores;

XI. Promover eventos poli-esportivos e de lazer nos bairros.

TiTULO Il - DA PROMOCAO DO DESENVOLVIMENTO
URBANO, RURAL E AMBIENTAL

Art. 232 - A promocao do Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental
objetiva o pleno desenvolvimento das funcbes sociais da cidade e da
propriedade e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado do seu
territério, de forma a assegurar o bem estar de seus habitantes para as
geracdes presentes e futuras.

CAPITULO | - DOS PRINCIPIOS E DIRETRIZES

Art. 242 - A promocao do desenvolvimento urbano no ambito do Municipio
de Sao Borja tem como principio o cumprimento a fungao social da
propriedade urbana, pautada nas seguintes diretrizes:

l. Promover o desenvolvimento integrado e racional do espaco
urbano, observando-se o disposto nos principios e estratégias da
presente Lei;

Il. Organizar o territério municipal através de instrumentos de
parcelamento do solo zoneamento de usos e ocupacao e dispositivos
de controle das edificacoes;

Il Garantir o provimento da infra-estrutura urbana, desconcentra-
la territorialmente e estendé-la a toda populacao;

V. Assegurar a distribuicao de usos e intensidades de ocupacao e
uso do solo de forma equilibrada em relacao a infra-estrutura
disponivel, ao transporte e ao meio ambiente, de modo a evitar a
ociosidade e sobrecarga dos investimentos coletivos;

V. Promover a ocupacao dos vazios urbanos, preferencialmente
com habitacdes ou equipamentos comunitarios;
VI. Racionalizar o uso da infra-estrutura instalada, evitando sua

sobrecarga ou ociosidade;
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VIL. Assegurar a justa distribuicao dos 6nus e beneficios decorrentes
das obras e servicos de infra-estrutura;

VIII. Promover a regularizacao fundiaria e urbanizacao especifica de
areas ocupadas pela populacao de baixa renda;

IX. Incorporar a iniciativa privada no financiamento dos custos de
urbanizacao e de transformacao dos espacos coletivos da cidade;

X. Promover a preservacao, a protecao e a recuperacao do meio
ambiente e da paisagem urbana, em especial a protecao de APPs e o
paisagismo com base na flora local;

XI. Promover hierarquizacao do sistema viario em funcao de suas
caracteristicas e usos;
XIl. Estabelecer parcerias com o governo do Estado do Rio Grande

do Sul, com a Uniao, com outros municipios, com a iniciativa privada
e agentes sociais, tendo em vista promover acbdes de interesse
comum, em especial a infra-estrutura a seguranca viaria, ao
abastecimento de agua, ao tratamento de esgotos, ao meio
ambiente, ao tratamento e destinacao final do lixo, a implantacao
industrial, a energia e as telecomunicacdes.

CAPITULO Il - DA POLITICA PARA O DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO

Art. 252 - A politica de desenvolvimento econdmico objetiva promover o
pleno emprego de seus recursos produtivos, tendo em vista assegurar
condicbes de ocupacao e rendimento para a continua melhoria da
qualidade de vida da populacao, a promocao do desenvolvimento
sustentavel, devendo orientar-se pelos seguintes principios:

l. A promoc¢ao humana como fim de todo o desenvolvimento;

I. O estimulo ao desenvolvimento das potencialidades e o
enfrentamento aos fatores restritivos ao desenvolvimento urbano
integrado do municipio;

M. A busca permanente da equidade social;

V. A utilizacao racional dos recursos naturais;

V. A consideracao das demandas da comunidade;

VL. A promocao dos meios de acesso democratico a informacao;

VII. A priorizacao de atividades geradoras de dinamismo econémico
sustentavel.

SECCAO | - DAS DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 262 - O desenvolvimento econémico do Municipio se orientard nas
seguintes diretrizes gerais:
I.Fomentar atividades econdmicas baseadas em tecnologia e em uso
intensivo de conhecimento;
Il. Implementar e apoiar programas e iniciativas de geracao de
oportunidades de trabalho e renda;
M. Elevar o nivel de escolarizacao e promover a melhoria da
qualificacao profissional da populacao com incentivo a Unipampa e
IFET;
V. Promover o Municipio no contexto regional, nacional e
internacional oportunizando negécios e empreendimentos facilitados
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pelas rotas de logistica propiciadas pela ponte Internacional Sao
Borja-Santo Tomé,;

V. Prover condicOes para orientar e capacitar o sistema produtivo
local para atender as demandas por bens e servicos sociais;

VL. Potencializar a econ6mia com base na agricultura e pecuaria
com o desenvolvimento do agronegdcio;

VII. Incentivar a organizacao associativa e cooperativa dos agentes
envolvidos na producao rural e urbana de bens e servicos;

VIII. Promover a melhoria do ambiente informacional para
orientacao e apoio as decisdes dos agentes publicos e privados do
municipio.

SECAO Il - DAS DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIMENTO DO TURISMO

Art. 279 Sao diretrizes especificas para o desenvolvimento do turismo
sustentavel:

I.Apoiar e promover eventos ja consolidados e aqueles com potencial
turistico;

Il. Compatibilizar os eventos e iniciativas turisticas com as
potencialidades culturais, educacionais e naturais do Municipio e da
regiao;

Il. Apoiar e incentivar iniciativas para instalacao de infra-estrutura
de suporte ao turismo;

V. Apoiar e orientar iniciativas para o desenvolvimento do turismo.

CAPITULO Ill - DA POLITICA PARA O SANEAMENTO

Art. 289 - A politica para o saneamento objetiva universalizar o acesso aos
servicos de saneamento basico, mediante acdes articuladas em salde
publica, desenvolvimento urbano e meio ambiente.
Art. 299 - S3o diretrizes da politica de saneamento:

I.Prover abastecimento de agua tratada a toda populacao, em
quantidade e qualidade compativeis com as exigéncias de higiene e
conforto;

Il. Implementar um sistema abrangente e eficiente de coleta,
tratamento e disposicao dos esgotos sanitarios, dos residuos sélidos e
de drenagem urbana, de forma a evitar danos a saude publica, ao
meio ambiente e a paisagem urbana e rural, buscando a sua
universalizacao em prazo reduzido;

Il. Viabilizar sistemas alternativos de esgoto onde nao seja
possivel instalar rede publica de captacao de efluentes;

V. Garantir um sistema eficaz de limpeza urbana, de coleta e de
tratamento do lixo produzido no Municipio, de forma a evitar danos a
saude publica, ao meio ambiente e a paisagem urbana;

V. Fomentar programas de coleta seletiva de lixo;

VI. Implantar sistema especial de coleta de lixo nas areas
inacessiveis aos meios convencionais.
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CAPITULO IV - DA POLITICA PARA A PROMOCAO DA CULTURA

Art. 302 - A politica para a promocdao da cultura objetiva incentivar a
producao cultural e assegurar o acesso de todos os cidadaos e segmentos
da sociedade as fontes da cultura, entendida como:

I.LA invencao coletiva ou individual de simbolos, valores, idéias e
praticas préprias e inerentes a constituicdo do ser humano;

Il. A expressao das diferencas sociais, sexuais, étnicas, religiosas
e politicas;

. A descoberta e recuperacao de sentidos, identidades, rumos e
objetivos indispensaveis ao equilibrio e aprimoramento da vida social
e individual;

V. O trabalho de criacdo inerente a capacidade humana de
superar dados da experiéncia vivida e de dota-la de sentido novo
através da reflexao, escrita, arte, mdsica, imaginacao, sensibilidade,
fantasia e invencao de formas e conteudos inéditos;

V. A constituicdo da meméria individual, social, histérica como

trabalho no tempo.
Art. 3192 - Sao diretrizes das politicas para a promocao da cultura:

I.Incentivar e valorizar iniciativas experimentais, inovadoras e
transformadoras em todos os segmentos sociais e grupos etarios;

Il. Preservar e divulgar as tradicdes culturais e populares do
Municipio;

Il. Implantar e apoiar a manutencao de espacos destinados a
protecao e divulgacdo de acervo que represente os valores artisticos,
culturais e histéricos do municipio;

V. Promover atividades culturais como instrumentos de integracao
regional.

V. Estabelecer programas de cooperacao com agentes publicos
e/ou privados, visando a promocao cultural;

VI. Preservar e conservar, em colaboracao com a comunidade, os
bens do patrimonio histérico, artistico e cultural;

VII. Incentivar iniciativas culturais associadas a protecao do meio
ambiente;

VIII. Criar incentivos para a implantacao de espacos destinados a
espetaculos teatrais e cinematograficos;

IX. Implantar e manter centros comunitarios como espacos de
apoio as atividades artisticas e culturais;

X. Promover cursos nas areas culturais e artisticas;

XI. Garantir aos cidaddaos meios de acesso democratico a

informacao, a comunicacao e ao entretenimento.

CAPITULO V - DA POLITICA PARA O DESENVOLVIMENTO RURAL

Art. 322 - A politica para a promocao do desenvolvimento rural objetiva
incentivar a producao econémica com sustentabilidade ambiental da zona
rural do Municipio de Sao Borja e assegurar a todos os municipes condicdes
de desenvolvimento pessoal e econémico-financeiro garantindo:
l. Acesso a salde, educacao, lazer e recreacao como condicao de
bem estar;
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I. Acesso aos meios de producao e consumo na area urbana e
escoamento da producao agricola através da qualificacdo e
conservacao de estradas vicinais e rurais;

1. Acesso por transporte publico a todos os moradores e
transporte escolar gratuito para alunos do ensino fundamental e pré-

escola;
V. Acesso a novas tecnologias de uso da terra e exploracao
agricola.
Art. 332 - S3o diretrizes para o desenvolvimento rural do Municipio:
V. Fortalecer a matriz econbmica existente consorciada ao

desenvolvimento de novas atividades que otimizem as
potencialidades dos recursos oferecidos pelo solo agricola local;

VI. Valorizar o trabalhador rural com a promocdao da saude e
assisténcia social;

VII. Garantir as criancas do campo o0 acesso gratuito ao ensino
fundamental;

VIII.  Promover a escolarizacao de jovens com educacao voltada para
o desenvolvimento rural e formacao de carreiras que qualifiguem as
técnicas agricolas;

IX. Prover condicoes adequadas de infra-estrutura para o
desenvolvimento, valorizacao e ocupacao produtiva do espaco rural;
X. Fomentar a agroindUstria e fortalecer a agricultura de base

familiar como forma de fixacao das populacdes rurais em seus
territorios de origem;

XI. Promover a articulacao entre os sistemas de infra-estrutura
rural, assisténcia técnica, crédito, comercializacao e fiscalizacao fito-
sanitaria;

XILI. Promover e incentivar a geracao, a adaptacao e a adocao de
tecnologias e de praticas gerenciais adequadas;

XIIl. Apoiar iniciativas de comercializacao direta entre os produtores

familiares e os consumidores;

XIV. Criar condicdes plenas de acessibilidade e escoamento de
producao com programas permanentes de conservacao de estradas
rurais e vicinais;

XV. Promover parcerias com centro de exceléncia de pesquisa de
producao agricola.

CAPITULO VI- DA POLITICA PARA A PRESERVACAO AMBIENTAL

Art. 342 - A politica para a preservacao ambiental objetiva garantir a todos
o direito ao ambiente ecologicamente equilibrado, regulando a acao do
Poder Publico Municipal e sua relacdo com os cidaddaos e instituicdes
publicas e privadas.

Art. 3592 - A politica para a preservacao ambiental é orientada pelos
seguintes principios:

I.LA garantia de equilibrio na interacao de elementos naturais e criados,
de forma a abrigar, proteger e promover a vida em todas as suas
formas;

Il. A garantia, a todos, de um meio ambiente ecologicamente
equilibrado;

Il. A racionalizacao do uso dos recursos ambientais;
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Art.

V. A valorizacao e incentivo ao desenvolvimento da consciéncia
ecoldgica;
V. A protecao da fauna.

369 - Sao diretrizes para as politicas de preservacao ambiental:

I.Compatibilizar o desenvolvimento econbmico e social com a
preservacao ambiental,

I. Proteger as dreas ameacadas de degradacdo e recuperar as
areas degradadas;

M. Impedir ou restringir a ocupacao urbana em areas frageis de
baixadas e de encostas, impréprias a urbanizacao, bem como em
areas de notavel valor paisagistico;

V. Promover a producao, organizacao e a democratizacao das
informacoes relativas ao meio ambiente natural e construido;
V. Articular e integrar as acbes e atividades ambientais

desenvolvidas pelos diversos 6rgaos e entidades ambientais do
Municipio, com aquelas dos 6rgaos federais e estaduais, quando
necessario;

VI. Controlar as atividades produtivas e o emprego de materiais e
equipamentos que possam acarretar danos ao meio ambiente e a
qualidade de vida da populacao;

VIL. Estabelecer normas de qualidade ambiental, compatibilizando-
as a legislacao especifica e as inovacdes tecnoldgicas;

VIIL. Preservar e conservar as areas protegidas do Municipio;

IX. Promover a educacao ambiental, particularmente na rede de
ensino publico municipal;

X. Garantir taxas satisfatorias de permeabilidade do solo no
territério urbano;

XI. Monitorar permanentemente as condicdes das areas de risco,
adotando-se medidas corretivas pertinentes;

XIl. Impedir a ocupacao antrépica nas areas de risco potencial,
assegurando-se destinacdo adequada as mesmas;

XIIl. Proteger as areas de mananciais, limitando e racionalizando
sua ocupacao antrépica;

XIV.  Garantir a integridade do patrimbnio ecolégico, genético e
paisagistico do Municipio;

XV. Estimular a participacao dos proprietarios de areas degradadas
ou potencialmente degradaveis em programas de recuperacao das
mesmas;

XVI.  Adotar politicas de logistica reversa na manipulacao de
residuos sélidos;

XVIl.  Adotar politicas de protecao a fauna, com énfase a prevencao
de maus tratos a animais domésticos.
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TiTULO IV - DO MODELO ESPACIAL DE DESENVOLVIMENTO

Art.372 - O Modelo Espacial de Desenvolvimento é o conjunto de diretrizes
para o desenvolvimento urbano integrado expresso através de
representacdes espaciais consubstanciadas em diretrizes de uso e
ocupacao do solo e de elementos de estruturacao e qualificacao do
ambiente urbano.

CAPITULO | - DOS PRINCIPIOS BASICOS

Art. 389 - Constituem principios basicos do Modelo Espacial de
Desenvolvimento proposto:
I. A densificacdo controlada, associada a perspectiva de otimizacao e
racionalizacao dos custos de producao da cidade;
Il. O zoneamento de atividades de forma a promover a separacao
espacial de atividades conflitantes;
[I. A integracao entre as politicas de uso do solo e mobilidade
urbana de forma a reduzir as escalas dos deslocamentos urbanos;
V. A utilizacao plena da infra-estrutura, dos equipamentos e dos
servicos urbanos e do sistema viario.
Art. 392 - Constitui os elementos estruturadores o espaco urbano para a
composicao do modelo espacial:
I. O Perimetro Urbano
II. O Zoneamento de Usos
ll. As Areas Especiais
IV. A Malha Viaria
V. Os Equipamentos Urbanos

CAPITULO 1l - DO PERIMETRO URBANO

Art. 402 - Para fins desta Lei o perimetro urbano é a area constante em
planta anexa, perfazendo um total de 71.104.552,909m2 e com um
perimetro de 37.140,79m, formado pela seguinte poligonal:

Partindo do ponto 0 (zero) localizado no trevo de acesso a Itaqui na BR 472,
coordenadas X=1825898,650 e Y= 400571,897, distante 1.394,81m do
marco 001 implantado pela firma COTASUL na esquina formada pela
Avenida Presidente Joao Goulart com a rua Frei Miguelino de coordenadas
X=1827060,334 e Y=399800,210, segue-se em direcao ao Su-Sudeste pela
Estrada Municipal do Mato Grande numa distancia de 1.334,22m com um
angulo de 179254'33” encontrando-se com o ponto 1 (um), coordenadas
X=1824567,555 e Y=401449,308, a partir deste ponto segue-se em
direcao ao Leste numa distancia de 1.499,51m e um angulo de 109239'18”
encontrando-se com o ponto 2 (dois) coordenadas X=1824923,790 e
Y=402905,890, segue-se entdo a direcao ao Es-Nordeste numa distancia
de 2.093,44m e um angulo de 155243'54"” passando pelos trilhos da RFFSA
até encontrar o ponto 3 (trés) 3coordenadas X=1826212,962 e
Y=404555,287, localizado na BR 287 saida para a cidade de Santiago
préximo a um bueiro, dai continua-se em direcao ao Norte numa distancia
de 1673,28m e um angulo de 1409 14’41” encontrando o ponto 4 (quatro)
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coordenadas X=1827848,250 e Y= 404909,846, localizado na BR 285 saida
para a cidade de Sao Luiz Gonzaga préximo a um bueiro, segue-se entao,
paralela a margem esquerda da Sanga da Estiva numa distancia de
1.0600,00m até o ponto 5 (cinco) coordenadas X=1835781,026 e Y=
401788,599 localizado no eixo da ponte da Estrada Municipal que da
acesso a cidade de Garruchos, segue-se novamente e pela margem
esquerda da Sanga da Estiva em direcao ao Oeste numa distancia de
1.573,117m até a mesma desembocar no Rio Uruguai, ponto 6 (seis)
coordenadas X=1835481 e Y=400244,342, partindo dai paralela a margem
esquerda do Rio Uruguai numa distancia de 5.936,751m até encontrar-se
com o ponto 7 (sete) de coordenadas X=1832139,026 e Y=395337,644
seguindo-se dai em direcao ao Su-Sudeste numa distancia de 754,474m e
um angulo de 10093'2"” até encontrar-se com o ponto 8 (oito), localizado na
cerca do alinhamento a direita da rua Monsenhor Patricio Petit Jean,
coordenadas X=1831429,317 e Y=395593,658 segue-se entao, na direcao
Sudoeste no sentido do Cemitério Nossa Senhora da Conceicao numa
distancia de 320,67m e um angulo de 234251'03” até encontrar o ponto 9
(nove) de coordenadas X=1831166,704 e Y=395409,672 a partir dai
retorna-se a direcao Su-Sudeste uma distancia de 3.261,845m e um angulo
de 117920'17” encontrando-se o ponto 10 (dez) coordenadas
X=1828277,283 e Y=396923,237 ponto este localizado no cruzamento das
divisas Oeste e Norte da area destinada ao futuro Distrito Industrial, a
partir dai continuando-se na direcdo Su-Sudeste numa distancia de
650,00m e um angulo de 180°913’'01" encontra-se o ponto 11 (onze)
localizado na cerca da Estrada Municipal de Santa Luzia onde termina a
area do Distrito Industrial coordenadas X=1827700,359 e Y=397222,668,
segue-se na direcao Su-Sudeste numa distancia de 4.871,97m e com um
angulo de 1789228'39” até o ponto 12 (doze) coordenadas X=1823437,271
e Y=399581,090 no acostamento ou eixo da BR 472 acesso a cidade de
ltaqui, a partir dai segue-se em direcao ao Sudeste numa distancia de
1.500,00m e um angulo de 14099'36"” até encontrar o ponto 13 (treze)
coordenadas X=1822883,445 e y=400983,207 segue-se entao em direcao
ao Nordeste em linha paralela ao tracado da BR 472 numa distancia de
1.747,42m e um angulo de 84215'45” até encontrar novamente o ponto 1
(um).

§ Paragrafo Unico - Deverdo ser incluidas as coordenadas para anexar ao
perimetro urbano a expancao do Conjunto Habitacional Mario Roque Weis

e outras expancoes a critério da SMPOP, com parecer do Conselho Superior
do Plano Diretor.

Art.41°2 - Entende-se por Zona Rural a parte do Municipio contigua a area
urbana cujas atividades principais se baseiam na producao primaria de
agricultura e pecuaria.

CAPITULO Ill - DO ZONEAMENTO DE USOS

Art. 429 - Considera-se zoneamento, para fins da presente Lei, a divisao do
Municipio de Sao Borja em areas com uso e/ou intensidade de ocupacao
diferenciadas as quais se pretende estimular ou restringir.

Art. 43°2- As Zonas de Uso representam parcelas do territério municipal
propostas com as mesmas caracteristicas, em funcao de impactos sobre o
ambiente fisico e antrépico.
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SECCAO | - DO MACRO-ZONEAMENTO

Art. 442 - O zoneamento de usos na zona urbana dar-se-a com diferentes
intensidades de desificacao em funcao de sua proximidade com os
equipamentos urbanos e infra-estrutura apresentando os setores a sequir:
l. Zona Urbana de Ocupacao Intensiva - ZUI
. Zona Urbana de Ocupacao Diferenciada - ZUD

SECCAO Il - ZONA URBANA DE OCUPAGCAO INTENSIVA - ZUI

Art. 452 - A ZUI corresponde a parte da area urbana dotada de infra-
estrutura e equipamentos urbanos, ainda que nao efetivamente ocupada e
subdivide-se em:

I. ZR 1 - Areas Residenciais

Il. ZR 2 - Areas Predominantemente Residenciais

1. ZM - Areas Miscigenadas

V. ZC 1 - Area de Comércio e Servicos /Area Central

V.ZC 2 - Areas Predominantemente Comerciais/Centros de Bairro

VI. ZC 3 - Corredores de Centralidade

VII.  ZCA - Areas de Comércio Atacadista

VIII. ZIl 1 - Areas Industriais de Interferéncia ambiental |
IX. ZI 2 - Areas Industriais Interferéncia ambiental I
X.ZI 3 - Areas Industriais Interferéncia ambiental IlI

XI. AE - Areas especiais

XII. AM - Area Militar
SECCAO Il - ZONA URBANA DE OCUPACAO DIFERENCIADA - ZUD

Art. 462 - A ZUD corresponde a parte da zona urbana, contigua a area de
ocupacao intensiva, com populacao rarefeita nao servida, na sua maioria,
por infra-estrutura e equipamentos urbanos e destinada a &rea de
expansao urbana, e em:

l. ZONA DE OCUPACAO EXTENSIVA - ZOE

Il. ZONA EXTENSIVA - ZE
Art. 472 - As zonas serao delimitadas por vias, logradouros publicos, fundo
de lotes e outros tracados na planta de zoneamento de uso ou por
detalhamentos especificos.
§ 12 - Nas vias de delimitacao das zonas, sempre que possivel, ambos os
lados pertencerao a uma das zonas, de preferéncia a que tiver
caracteristicas mais puras em uma extensao de fundo de lote igual a 30
metros.
§ 22 - As zonas que nao possuirem limites claramente identificados terao
sua delimitacao estabelecida por Lei Complementar conforme estudos do
orgao competente.

CAPITULO 1IV- DAS AREAS ESPECIAIS

Art. 482 As Areas Especiais s&o parcelas do territério com caracteristicas e
peculiaridades especificas no que se refere a sua localizacdo espacial,
forma de uso e ocupacao do solo e valores sociais culturais e ambientais
tangiveis e intangiveis que, por suas caracteristicas, podem ser objeto de
regimes urbanisticos diferenciados para cumprir a funcao a que se destina.
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Art. 492 - As Areas Especiais sdo classificadas conforme segue:
I. ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social
II. ZEIU - Zonas Especiais de Interesse Urbanistico
lll. ZEPAN - Zonas Especiais de Protecao e Preservacao do Ambiente
Natural

SECCAO | - DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art. 502 - As ZEIS sao parcelas do territério destinadas a producao e a
manutencao de Habitacao de Interesse Social, com destinacao especifica,
normas proéprias de uso e ocupacao do solo, na forma estabelecida pelo
Plano Local de Habitacao de Interesse Social - PLHIS, compreendendo as
seguintes situacdes:

I. ZEIS | - assentamentos auto-produzidos por populacao de baixa
renda em d&reas publicas ou privadas, aplicando-se nessas areas,
conforme o0 caso, os seguintes instrumentos de regularizacao
fundiaria:

a. o direito de superficie, em conformidade com o previsto nos
arts. 21, 22, 23 e 24 da Lei Federal n® 10.257, de 2001, e
alteracdes posteriores;

b. nas dareas privadas, o usucapiao especial de imdvel urbano,
previsto nos artigos 92 e 14 da Lei Federal n? 10.257, de
2001, e alteracdes posteriores;

II. ZEIS 1l - loteamentos publicos ou privados irregulares ou
clandestinos que atendam as condicdes de habitabilidade nos
termos estabelecidos em instrumentos iomplementares; )

. ZEIS Il - imdveis nao-edificados, subutilizados, localizados na Area
de Ocupacao Intensiva, que venham a ser destinados a
implantacao de Habitacao de Interesse Social com interveniéncia
do Poder Publico, na forma do estabelecido no Plano Local de
Habitacao de Interesse Social-PLHIS.

§ 12 As dreas instituidas como ZEIS | e Il integrardao os programas de
regularizacao fundiaria e urbanistica, com o objetivo da manutencao de
Habitacao de Interesse Social, sem a remocao dos moradores, excecao
feita as moradias em situacao de risco e em casos de excedentes
populacionais.

§ 22 A delimitacao e localizacao de areas destinadas a producao de
Habitacdo de Interesse Social dar-se-a pela instituicao de ZEIS lll pelo Poder
Executivo, considerado o déficit anual da demanda habitacional prioritéria,
permitida a promocao de parcerias, incentivos ou outras formas de atuacao
para a consecucao dos objetivos.

§ 32 Consideram-se condicdes de habitabilidade o atendimento a padrdes
de qualidade de vida e o equacionamento dos equipamentos urbanos e
comunitarios, circulacdao e transporte, limpeza urbana e seguranca,
conforme regulamentacao especifica.

§ 4 2 S3ao consideradas como ZEIS as areas demarcadas no Anexo | -
Modelo Espacial integrante desta Lei Complementar, na forma do
estabelecido no Plano Local de Habitacao de Interesse Social - PLHIS de
Sao Borja.
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SECCAO Il - DAS ZONAS ESPECIAIS INTERESSE URBANISTICO - ZEIU

Art. 512 - Fica reconhecido o valor histérico e cultural do Municipio de Sao

Borja

como urbanizacao pioneira do Estado do Rio Grande do Sul, com

incidéncia de acervo historico, arquitetonico e cultural a ser preservado nas
politicas urbanas e que devem ser objeto de conservacao e revitalizacao
para evitar a sua deteriorizacao.
Art. 529. Sao Zonas Especiais de Interesse Urbanistico:

ZEIU 1 - Zona de reurbanizacao e reorganizacao fundidria: Setores

urbanos com estrutura fundiaria irregular, quadras ou lotes
excessivamente longos, com infra-estrutura viaria incompleta
que necessitam de intervencdes urbanas visando a melhor
organizacao das atividades.

ZEIU 2 - Zonas de Revitalizacao Urbana: Setores urbanos degradados,

de ocupacao irregular, sem infra-estrutura de equipamentos e
servicos urbanos que necessitam de projetos especiais visando
a sua insercao na cidade forma.

ZEIU 3- Zonas de Preservacao do Patriménio: Setores urbanos que,

pelo seu significativo Patrimonio Histérico e Cultural ou pela sua
relevancia para a cidade, devam ter tratamento diferenciado a
fim de valorizar suas peculiaridades, caracteristicas e inter-
relagoes;

ZF - Zonas Funcionais: Setores Urbanos reservados a programas

especiais, visando o interesse publico para a implantacao de
atividades econ6micas, equipamentos urbanos, sociais e
culturais de relevancia estratégica para o desenvolvimento do
Municipio.

Art. 532 Ficam identificadas, entre outras, as seguintes Zonas de Interesse
Urbanistico:

Centro Histdrico: quarteirdao compreendido pelas Ruas Gen. Marques,
Rua Presidente Vargas, Rua dos Andradas e Rua Aparicio Mariense,
local de origem da cidade e de grande concentracao de patriménio
histérico e arquitetonico com o Museu Joao Goulart e Getulio Vargas,
devendo ser ampliado para absorver o Sitio Arqueoldgico Missioneiro;
Orla do Rio Uruguai que contempla o antigo Cais do Porto e que
deverda ser objeto de planos e projetos especificos a fim de integrar a
cidade com o seu Rio através da valorizacdo da paisagem urbana,
exploracao do potencial turistico e de lazer com livre acesso da
populacao;

Bairro Passo e Itacheré com concentracdao de habitacdo de baixa
renda cuja estrutura fundiaria apresenta lotes de padrdes
avantajados para o uso residencial ou sistema viario incompleto que
deverao ser objeto de intervencdes urbanas em meio de quadra,
qualificacao ambiental, como espaco de revitalizacao urbana com
reconversao econdmica pela insercdao da Unipampa;

.Leito Ferroviario - Tramo Norte: entre a Rua Borges do Canto e Rua

Cel. Tristao de Araujo Noébrega que compreende o tracado
parcialmente desativado da RFFSA e edificacdes da antiga ferrovia
transformada em Centro Cultural que deverd ser objeto de
reurbanizacdo e qualificacao urbanistica do entorno para a
composicao de um ambiente cultural e turistico;
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V. Leito Ferroviario - Tramo Sul: entre a Rua Borges do Canto e a BR-472
gque compreende o tracado desativado da ferrovia com ocupacoes
irregulares em suas margens, que devera ser objeto de intervencdes
para insercao no tecido urbano, regularizacao fundiaria, saneamento
basico e infra-estrutura de mobilidade urbana ndao motorizada com
énfase para ciclovias e vias de pedestres;

VI.Zonas Funcionais delimitadas no Modelo Espacial cuja finalidade
objetiva a reserva de areas para futura implantacao de atividades
estratégicas para o desenvolvimento econbémico e social do
Municipio.

Art. 549 - As edificagbes que integram o Patrimonio Cultural séo
identificadas como tombadas e inventariadas, de estruturacao ou de
compatibilizacao, nos termos de lei especifica.

Art. 552 - As ZEIU 3 devem ter o seu uso e ocupacao preferencial para
atividades culturais, de lazer e recreacao e, ainda, para reinsercao social,
estando vedada a construcao de atividades industriais de qualquer porte.
Paragrafo Unico - Nas dareas de Interesse Urbanistico inseridas em areas
residenciais sera permitida a implantacao de inddstrias de pequeno porte,
na forma do estabelecido no Anexo Ill da presente lei.

SECCAO Il - DAS ZONAS DE PROTECAO AO AMBIENTE NATURAL-
ZEPAN

Art. 569 - A instituicao de Zonas de Protecao e Preservacao ao Ambiente
Natural tem como objetivo geral qualificar o territério municipal, através da
valorizacao do Patrimbénio Ambiental, promovendo suas potencialidades e
garantindo sua perpetuacdao e a superacao dos conflitos referentes a
poluicdo e degradacdo do meio ambiente, saneamento e desperdicio
energético.

Art. 579 - Integram o Patriménio Natural os elementos naturais, ar, agua,
solo e subsolo, fauna, flora, assim como as amostras significativas dos
ecossistemas originais do sitio de Sao Borja indispensaveis a manutencao
da biodiversidade ou a protecao das espécies ameacadas de extincao, as
manifestacdes fisionOmicas que representam marcos referenciais da
paisagem, que sejam de interesse proteger, preservar e conservar a fim de
assegurar novas condicdes de equilibrio urbano, essenciais a sadia
qualidade de vida, compreendendo a seguinte classificacao:

I. APA - Area de Protecao Ambiental

Il. APP - Areas de Preservacdo Permanente

I, APMC - Area de Preservacado de Matas Ciliares

Art.58¢ - Para efeito desta Lei considera-se:

l. Nascente ou olho d'dgua: o local onde se verifica o
aparecimento de agua por afloramento do lencol freatico;

I. Talvegue: a linha de maior profundidade de um vale;

[11. Curso d'dgua: a massa liquida que cobre uma superficie,
seguindo um curso ou formando um rio ou um banhado, cuja corrente
pode ser perene, intermitente ou periddica;

V. Faixas de protecao de aguas superficiais: as faixas de terreno
compreendendo o conjunto de flora, fauna, solo e subsolo,
correspondentes a nascentes, talvegues, cursos d'agua,
dimensionadas de forma a garantir a manutencao do manancial
hidrico;
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V. Arvore ou conjunto de arvores imunes ao corte: os exemplares
botanicos que se destacam por sua raridade, beleza, localizacao,
condicao de porta-sementes, ameacados de extincao ou de
reconhecida utilidade a terra que revestem, os quais serao objeto de
especificacao e regulamentacao especifica.

Art. 592 - As Zonas Especiais de Protecao ao Ambiente Natural terao o uso
e a ocupacao disciplinados por meio de regime urbanistico préprio,
compatibilizados com as caracteristicas que lhes conferem peculiaridades e
admitem um zoneamento interno de uso, compreendendo as seguintes
situacoes:

I. Preservacao Permanente;

II. Conservacao;
§ 12 A Preservacao Permanente aplicar-se-a as areas que, pelas suas
condicoes fisiograficas, geoldgicas, hidrolégicas, botanicas, climatoldgicas e
faunisticas, formem um ecossistema de importancia no ambiente natural.
§ 22 A Conservacao aplicar-se-4 as areas naturais que se encontrem
parcialmente descaracterizadas em suas condi¢cdes naturais originais e
apresentem maior compatibilidade com as transformacdes urbanas.
Art. 602 - As Zonas de Conservacao poderao receber atividades destinadas
a educacao ambiental, ao lazer, a recreacao, a habitacdo e a producao
primaria, desde que tais atividades nao impliguem comprometimento
significativo dos elementos naturais e da paisagem.
Art. 612. O Municipio estabelecera restricdes ou limitacdes administrativas,
assim como criard Unidades de Conservacao, tais como Reserva Bioldgica e
Parque Natural.
§ 1 - O uso e a ocupacao do solo serao autorizados mediante a
compatibilizacao do regime urbanistico estabelecido para o local ou
entorno, desde que resguardados os valores naturais intrinsecos que
determinaram a instituicdo da Area de Protec3o.
§ 2 - Nas areas referidas nesta seccao somente sera permitido o corte de
gualquer espécie quando perfeitamente justificado pelo érgao competente
do Municipio em consonancia com o Conselho Superior do Plano Diretor,
instituido e as normas basicas aprovadas pela presente Lei.
Art. 622 - Ao longo dos recursos hidricos sera exigida uma area a ser
preservada e nao edificavel, na forma da Lei Federal 7803/89 ou sua
sucessora, considerando:

|. Faixa de 30 (trinta) metros para os cursos d'agua de menos de 10
(dez) metros de largura;

Il. Faixa de 50 (cinquenta) metros para os cursos d'agua que tenham de
10 (dez) a 50 (cinquenta) metros de largura;

lll. Faixa de 100 (cem) metros para os cursos d'dgua que tenham de 50
(cinquenta) a 200 (duzentos) metros de largura;

IV.Faixa de 200 (duzentos) metros para os cursos d'agua que tenham de
200 (duzentos) a 600 (seiscentos) metros de largura;

V. Faixa de 500 (quinhentos) metros para os cursos d'agua que tenham
largura superior a 600 (seiscentos) metros;

VI.Nas nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados "olhos
d'agua", qualguer que seja a sua situacao topografica, num raio
minimo de 50 (cinqlenta) metros de largura;

VII. Nas bordas dos tabuleiros ou chapadas, a partir da linha de
ruptura do relevo, em faixa nunca inferior a 100 (cem) metros em
projecdes horizontais;
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Paragrafo Unico: A margem do Rio Uruguai, na area situada abaixo da cota
maxima de enchente de 63 m, ndao serao permitidas edificacdes,
excetuando as construcbes especiais de interesse publico, ouvido o
Conselho Superior do Plano Diretor.

Art.63¢2 - Na utilizacao dos lotes nas Zonas de Preservacao e Protecao ao
Ambiente Natural, além dos dispositivos da presente Lei deverao ser
respeitados os preceitos do Cddigo Florestal e demais leis aplicaveis.

§ 12 Caberd a Administracao Publica a fiscalizacdao do cumprimento, pelas
entidades publicas ou privadas, das disposicdes em defesa do meio
ambiente contidas nesta Lei Complementar e nos demais diplomas legais e
regulamentares, federais, estaduais ou municipais.

§ 29 Para exercer a fiscalizacao de que trata o paragrafo anterior, a
Administracao Publica poderd firmar convénios ou contratos com entidades
pUblicas ou privadas, dotadas de tal competéncia, ou que atuem
especificamente neste setor.

Art.642 - Os lotes ou glebas cuja area de preservacao ambiental atinja mais
de 50% (cinqlUenta por cento) do total da &rea titulada poderdo ser
indenizados, permutados por areas de equivalente valor imobilidrio ou
receber incentivo.

CAPITULO V - DA MALHA VIARIA

Art. 652- A malha viaria é o conjunto de vias do Municipio classificadas e
hierarquizadas segundo critério funcional, que servem de suporte ao
deslocamento de pessoas e de cargas no ambito urbano e nas conexdes
regionais.

Paragrafo Unico: As vias que compde o sistema viario principal bem com a
sua hierarquizacao sao apresentadas no Anexo Il A e ll B da presente Lei
Complementar.

Art. 662 - As vias que servem de suporte a circulacdo no municipio
apresentam a seqguinte classificacao:

I.Rodovias: Vias que tangenciam o perimetro urbano, implantadas e
sob o controle direto de outros érgaos governamentais;

Il. Vias de Transicao - Vias que estabelecem a ligacao entre o
sistema de rodovias que tangenciam o perimetro urbano com o
sistema viario urbano estrutural, apresentando altos niveis de
fluidez, , com infra-estrutura de base para o suporte ao transporte
coletivo e transporte de cargas;

M. Anel Vidrio de Contorno - Consiste em um conjunto de vias
existentes e a serem abertas quer permitem a formacao de um anel
viario de contorno a area de ocupacao intensiva e que permite a
articulacao inter-bairros e as conexdes com as rodovias e vias de
transicao sem passar pelo centro.

V. Vias Estruturais - Estabelecem a ligacao das vias de transicao
com a éarea central e da area central com os principais pdélos
geradores de demanda, sendo proprias para a operacao do
transporte coletivo estruturante e para a insercao de ciclovias,
podendo atuar em binarios com as vias imediatamente préximas.

a. Eixo Estrutural Norte Sul - Principal eixo viario de orientacao
norte sul, desde o terminal rodoviario intermunicipal até a orla do
Rio Uruguai, formado pelo bindrio das vias Francisco Miranda /
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Julio Tréis/ Gen. Marques e Almirante Tamandaré/ Venancio

Aires/Candido Falcao/Vereador Eurico Batista da Silva;

b. Eixos Estruturais Secundarios - Vias que permitem a conexao
inter-bairros e a conexao dos bairros com a area central,
construindo corredores de circulacao de transporte publico;

V. Vias Coletoras - Recebem e distribuem o trafego entre as vias
estruturais e vias locais e sdao préprias para a circulagcdo de
transporte coletivo compartilhado com o trafego geral, podendo
ainda receber infra-estrutura para a circulacao de bicicletas;

VI. Vias locais - Permitem o acesso local no interior dos bairros e
canalizam o trafego para as vias coletoras, servindo de micro-
acessibilidade ao transporte coletivo.

VIl.Cul de Sac - Ruas sem saida que servem de acesso local e finalizam
em uma praca de retorno.

VIII. Vias de Traffic Calming - Logradouros publicos com intensa
movimentacao de pedestres e com caracteristicas especiais de uso e
ocupacao do solo ou com alta concentracao de patrimoénio histérico e
cultural, nos quais se pretende privilegiar a circulacao de pedestres e
a acessibilidade universal através de intervencdes especiais de
engenharia de trafego que promovam a reducao da velocidade e a
promocao da seguranca do pedestre

IX. Ciclovias - Vias com caracteristicas geométricas especiais para a
circulacao de bicicletas podem adotar a configuracao de ciclovia,
ciclofaixa ou faixa ciclavél para se acomodar no sistema viario
existente;

X. Vias de pedestres: logradouros publicos com passeios
especialmente tratados para a circulacao preferencial de pedestres
ou espacos especialmente configurados para a circulacao de
pedestres com as seguintes configuracdes:

a. Passeios especiais de pedestres - Se constitui nos passeios
das vias estruturais que servem de micro acessibilidade ao
transporte coletivo;

b. Caminhddromos - Vias de pedestres especialmente
configuradas para praticas ludicas, localizadas em locais com
potencial paisagistico contemplativo;

c. Passagens de pedestres - Vias onde nao é possivel a
circulacao de veiculos motorizados, servido a acessibilidade aos
pedestres, podendo ainda receber uma rota ciclavel.

Art.672 - As caracteristicas funcionais, geomeétricas, infra-estrutura e
paisagismo das vias integrantes da malha viaria sao estabelecidos no
anexo V da presente Lei.

Paragrafo Unico: Os futuros loteamentos a serem realizados no perimetro
urbano deverao ter o sistema viario planejado de acordo com as dimensoes
geomeétricas apresentadas na presente Lei.

CAPITULO VI - DOS EQUIPAMENTOS URBANOS

Art. 68 2 - Constituem elementos estruturadores do espaco urbano os
equipamentos urbanos publicos e privados, 0s quais possuem as seguintes
caracterizacoes:
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l. Equipamentos de administracao publica e de servicos publicos
de seguranca;

I. Equipamentos de lazer e recreacao como parques, pragas e
espacos abertos;

I11. Equipamentos de infra-estrutura urbana de transportes,
energia; telecomunicacdes, abastecimento de agua e esgoto sanitario

e pluvial;
V. Equipamentos comunitarios de saude, lazer e recreacao;
V. Cemitérios e equipamentos publicos relacionados.

Art.69°2 - A locacao dos equipamentos urbanos, sua capacidade e
guantidade sao os elementos fundamentais para estabelecer a densificacao
das diferentes zonas de uso dispostas na presente Lei.

§ 12 - O Municipio promovera a implantacdo descentralizada dos
equipamentos urbanos no sentido de obter a adequada distribuicao destes
equipamentos sobre o territério;

§ 22 - O municipio estabelecera zoneamentos para as redes aéreas e
subterraneas no sentido de organizar a ocupacdo do espaco aéreo e do
subsolo dos logradouros pelos equipamentos de infra-estrutura urbana
estabelecendo faixas, profundidades e altura de cada uma delas.

PARTE Il - DO SISTEMA DE GESTAO E
PLANEJAMENTO

TITULO I - DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO
CAPITULO | - DA GESTAO PUBLICA

Art. 702 - A Gestao Publica tem por objetivo orientar a atuacao do poder
publico e dota-lo de capacidade gerencial, técnica e financeira para o pleno
cumprimento de suas funcdes na promocao do desenvolvimento urbano e
social do Municipio.
Art. 719 - S3o diretrizes da politica de gestao publica:
I. Dotar as unidades operacionais do governo de competéncia
técnica e capacidade financeira para o exercicio de suas funcdes;
Il. Implantar o sistema municipal de gestao e planejamento;
Ill. Aperfeicoar os sistemas de arrecadacao, cobranca e fiscalizacao
tributarias;
IV. Prover condicOes efetivas para garantir a participacao popular nos
processos de decisao;
V. Valorizar, motivar e promover a qualificacao profissional dos
servidores publicos;
VI. Atuar de forma articulada com outros agentes sociais, parceiros ou
orgaos governamentais, sobretudo nas acdes de maior impacto
social e econbmico;
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VIl. Assegurar transparéncia nas acdes administrativas e financeiras,
inclusive mediante divulgacao regular de indicadores de
_ desempenho.
CAPITULO 1l - DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO

Art. 7292 - Fica estabelecido o Sistema Municipal de Planejamento e Gestao
do Municipio de Sao Borja- SMPOP/Escritério da Cidade, com a incumbéncia
de aprimorar e supervisionar o processo de planejamento da administracao
municipal, tendo em vista assegurar melhor desempenho, articulacao e
equilibrio as acdes das varias areas e niveis da gestao.

Art. 732 - Compete ao Sistema Municipal de Planejamento e Gestao -
SMPOP:

I. Coordenar a aplicacao do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano e suas revisoes;

Il. Zelar pela compatibilizacao, aperfeicoamento, compreensao,
divulgacao e aplicacao das normas urbanisticas que compdéem o
ordenamento juridico do Municipio;

Il. Orientar e assegurar a efetiva integracao, articulacao e
coordenacao das acbOes de governo em nivel programatico,
orcamentario e gerencial;

IV. Zelar, em colaboracdao com os demais 6rgaos do governo e com a
comunidade, pela permanente promocao do Municipio no contexto
regional, nacional e internacional;

V. Elaborar e apreciar propostas urbanisticas, sdécio-econémicas,
fisico-ambientais ou gerenciais de interesse para o
desenvolvimento do Municipio;

VI. Propor, apreciar ou coordenar iniciativas e programas de
cooperacao ou parceria de interesse do Municipio;

VIl.Propor, apoiar ou coordenar a realizacao de féruns sobre assuntos
de interesse da administracao municipal;

VIIl. Propor e apoiar formas de participacao efetiva e eficaz da
populacao na gestao publica;

IX. Elaborar, apreciar, analisar e encaminhar propostas de alteracao
das Legislacdes de Parcelamento do Solo, Ocupacao, Uso do Solo e
Zoneamento, Cédigo de Obras e demais leis municipais correlatas;

X. Propor, apreciar e coordenar programas de reestruturacao e
modernizacao da gestao publica;

Xl. Elaborar e coordenar projetos de arquitetura e urbanismo de
interesse publico;

XlIl.Apreciar projetos de parcelamento do solo, ocupacao e uso do solo
e de obras e edificacoes;

XIll.  Fiscalizar a execucao das acdes provenientes dos projetos de
parcelamento do solo, ocupacao e uso do solo e de obras e
edificacdes;

XIV. Coordenar a elaboracao do Plano Plurianual, do Orcamento e do
Plano Anual de Acao do Governo Municipal, e supervisionar a
aplicacao dos mesmos;

XV. Assessorar as Unidades de Gestao na elaboracao dos Planos
Anuais de Trabalho;

XVI. Acolher e coordenar propostas de Operacdes Urbanas;
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XVIl. Assessorar o 6érgao municipal de meio ambiente em questdes
de Estudos de Impacto Ambiental - EIAs - e Relatérios de Impactos
Ambiental - RIMAs;

XVIII. Assessorar o 6rgao municipal de transito em questdes afetas ao
impacto de Pélos Geradores de Trafego de qualquer natureza,
estabelecendo diretrizes urbanisticas para a elaboracao de
Estudos de Impacto de Transito - EIT.

XIX. Elaborar o seu Regimento Interno, o Plano Anual de Trabalho e
o Relatério Anual.

Art. 742 - O Sistema de Municipal Planejamento e Gestao efetivar-se-a
através dos seguintes instrumentos:

I.  Dos instrumentos basicos preconizados na presente Lei;

[I. Dos Instrumentos complementares;

[ll. Da articulacao administrativa, especialmente da Secretaria do

Planejamento Orcamento e Projetos;

IV. Do Conselho Superior do Plano Diretor;

V. De canais de participacao como os Conselhos Municipais, Entidades

Profissionais, Sindicais e Empresariais e Sociedade Civil Organizada.

Art. 752 - Cabe a Prefeitura Municipal de Sao Borja garantir as condicdes
para o seu funcionamento adequado.

Art. 762 - O Conselho Superior do Plano Diretor permanecera como um
oérgao consultivo e fiscalizador vinculado ao Gabinete do Prefeito integrado
por 25 conselheiros ficando assim constituido:

a) 14 membros representando os Conselhos de Bairros;

b) 02 membros do Poder Executivo;

c) 02 membros do Poder Legislativo;

d) 01 membro da Associacao dos Engenheiros e Arquitetos de Sao

Borja;

e) 01 membro da Associacao Protecao Ambiental (ASPAM);

f) 01 membro do CRECI;

g) 01 membro da Associacao de Imprensa;

h) 01 membro do CREA,;

i) 01 membro do Poder Judiciario;

j) 01 membro da Uniao das Associag6es dos Moradores.

Paragrafo Unico - O Conselho Superior do Plano Diretor sera regido por seu
Regimento Interno e seus conselheiros desempenharao suas atividades
mediante gratificacao a ser estabelecida por decreto.

TiTl!LO Il - DOS INSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR
CAPITULO | - DOS INSTRUMENTOS BASICOS

Art. 772 - O planejamento do desenvolvimento do Municipio dar-se-a
através do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental -
PDDURA e compreende os seguintes instrumentos basicos:

|. As estratégias e diretrizes de desenvolvimento urbano rural e

ambiental preconizados na presente Lei;

[I. O Modelo Espacial de Desenvolvimento Urbano;

[ll. O Plano Regulador;

IV.A Lei de Parcelamento do Solo.
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CAPITULO Il - DOS INSTRUMENTOS COMPLEMENTARES
Art. 789 - Sao Instrumentos complementares ao Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano os Planos Setoriais, o Cédigo Obras e o Cddigo de
Posturas do Municipio;
Paragrafo Unico: Os Planos Setoriais contém as diretrizes especificas e a
definicao de normas setoriais para as areas de habitacao, transporte e
mobilidade urbana, saneamento bdsico e meio ambiente:

I. PlanHab - Plano Local de Habitacao de Interesse Social;

[I. PlanMob - Plano Diretor de Transportes e Mobilidade Urbana ;

lll. PlanSab - Plano Diretor de Saneamento Basico;

IV.Plano de Ambiéncia.

TiTULO 11l - DOS INSTRUMENTOS DE REGULACAO USO DO
SOLO PRIVADO
Art.792 - Na aplicacao das diretrizes do Plano e na regulacao e ordenacao
do desenvolvimento urbano e regional o Municipio utilizara os seguintes
instrumentos de intervencao no solo para o cumprimento da funcao social
da propriedade nos termos da Lei Federal n2 10 572/2000 e suas alteracdes
posteriores :

I. Normas de Uso e Ocupacao do Solo;

II. Tributacao e Incentivos;

lIl. Projetos Especiais de Impacto Urbano

IV. Monitoramento da Densificacao;

V. Outorga Onerosa do Direito de Construir/Solo Criado

VI. Direito de Preempcao;

VII. Direito de Superficie;

VIII. Consodrcio Imobiliario;

IX. O parcelamento, a edificacao e a utilizacao compulsérios do

solo.

CAPITULO | - DAS NORMAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 802 - O uso e ocupacao do solo é definido em funcao das normas
relativas a desificacao, regime de atividades, dispositivos de controle das
edificacdes e parcelamento do solo que configuram o regime urbanistico
dos zoneamentos de uso estabelecidos na presente Lei.

CAPITULO Il - DA TRIBUTAGCAO E INCENTIVOS

Art. 812 A utilizacao dos instrumentos tributadrios e financeiros deverd ser
voltada ao desenvolvimento urbano e ambiental e ao cumprimento da
funcao social da cidade e da propriedade urbana, contendo os seguintes
instrumentos:

I. Contribuicao de melhoria;

II. Incentivos e beneficios fiscais e financeiros.
Paragrafo Unico - Lei especifica determinard a utilizacao dos instrumentos
previstos nos incs. | e Il do ‘caput’ deste artigo e regulamentara este artigo.

30



CAPITULO Ill - DOS PROJETOS ESPECIAIS DE IMPACTO URBANO

Art. 812 O Projeto Especial de Impacto Urbano é proposta de
empreendimento ou atividade listado no Anexo Il desta Lei devendo
observar, no que couber, os seguintes objetivos:

|. Viabilizacao das diretrizes e estratégias do Plano Diretor de

Desenvolvimento Urbano Rural e Ambiental;

Il. Promocao do desenvolvimento urbano a partir do interesse publico,
de forma pactuada com o interesse privado;
lll. Solucao dos impactos urbano-ambientais decorrentes da proposta;
IV. Qualificacao da paisagem urbana, reconhecendo suas diversidades e
suas configuracdes socio-espaciais;
§ 12 A avaliacao dos impactos gerados pela proposta de empreendimento
ou atividade deve resultar em solucbes que visem a superacao dos
conflitos, devendo estabelecer condicdes e compromissos especificos, que,
guando necessario, serao firmados em Termo de Compromisso.
§ 22 Todo o impacto urbano gerado por empreendimentos devera ser
objeto de medidas mitigatérias e, quando estas formem esgotadas,
deverao ser propostas medidas compensatérias a serem estabelecidas pelo
Poder Publico.
Art. 822. O Projeto Especial de Impacto Urbano sera objeto de andlise com
vista a identificacdo e a avaliacdo dos impactos decorrentes da proposta,
considerando os seguintes conteldos:

I. Estrutura urbana e paisagem urbana, observando os aspectos
relativos a:

a) Estruturacdo e mobilidade urbana, no que se refere a
configuracao dos quarteirdes, as condicdes de acessibilidade e
seguranca, a geracao de trafego e a demanda por transportes;

b) EQuipamentos publicos comunitarios, no que se refere a
demanda gerada pelo incremento populacional;

c) Uso e ocupacao do solo, considerando a relacao com o entorno
preexistente, ou a renovar, niveis de polarizacdo e solucdes de
carater urbanistico;

d) Patrimonio ambiental, no que se refere a manutencdao e a
valorizacao;

II. Infra-estrutura urbana, no que se refere a equipamentos e redes de
agua, esgoto, drenagem, energia, entre outros;

lll.  Bens ambientais, no que se refere a qualidade do ar, do solo e
subsolo, das aguas, da flora, da fauna, e a poluicao visual e sonora
decorrentes da atividade;

IV.  Estrutura socioeconbmica, no que se refere a producao,
consumo, emprego e renda da populacao;

Art. 832. A avaliacao do Projeto Especial de Impacto Urbano sera realizada
por meio de Estudo de Viabilidade Urbanistica, para o qual serd exigido
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV -, Estudo de Impacto Ambiental -
EIA - ou Relatério de Impacto Ambiental - RIA -, na forma da legislacao
aplicavel.
Paragrafo Unico: As atividades que implicarem em incrementos de trafego
significativos, tanto na geracao como na atracao de viagens, deverao ser
objeto de Estudos de Impacto de Transito- EIT com a emissao do respectivo
RIT e proposicao de medidas mitigadoras e compensatorias.
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Art. 849, Estarao sujeitos a elaboracdao de EIV os empreendimentos e as
atividades que potencialmente possam gerar efeitos positivos e negativos
na qualidade de vida da populacao residente na area e suas proximidades,
incluindo a analise de, no minimo, o seguinte:
I. Adensamento populacional;
Il. Geracao de trafego veicular, carga e demanda por transporte
publico;
[ll. Alteracao significativa nos padrdes de uso e ocupacao do solo;
IV. Alteracdes na paisagem urbana no patriménio histérico, natural e
cultural.
Paragrafo Unico - As atividades do inciso Il deverao também ser objeto de
EIT /RIT nos termos de legislacao especifica.
Art. 852, A elaboracao do EIV nao substitui a elaboracao e a aprovacao de
EIA, requeridas nos termos da legislacao ambiental.
Art. 862 - A viabilizacao de projetos urbanisticos especiais dar-se-a por
Operacdes Urbanas na forma da Lei Federal 10.257/2001 e suas alteracoes
posteriores;
§ 12 A operacao urbana é o conjunto de intervencdes e medidas integradas,
objetivando mitigar as externalidades, observado o interesse publico e o
ambiente antrépico;
§ 22 - Sao participantes da Operacao Urbana os proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados;
§ 32 - A Operacao Urbana pode ser proposta pelo executivo, ou por
qualquer cidadao ou entidade que nela tenha interesse.
Art. 872 - A Operacao Urbana envolve intervencdes e medidas mitigadoras
e compensatérias como:
I. Tratamento urbanistico de areas publicas;
Il. Abertura de vias ou melhorias no sistema viario;
ll. Implantacao de programa habitacional de interesse social,;
IV. Implantacao de equipamentos publicos;
V. Protecdo e recuperacao de patrimodnio cultural;
VI. Protecao ambiental,
VIl.Reurbanizacao;
VIll. Regularizacao fundiaria de edificacbes localizadas em area nao
parcelada oficialmente;
Art. 889. Legislacao especifica regulamentara os empreendimentos com
necessidade de -elaboracao dos estudos de Impacto e as medida
mitigadoras e compensatdérias necessarias.
Art. 892. Na lei especifica que aprovar Projeto Especial de Impacto Urbano
constard o plano da operacao urbana, contendo, no minimo:
I. A definicdo da area a ser atingida;
Il. O programa basico de ocupacao da area;
lll. O regime urbanistico proposto;
IV. O padrao edilicio;
V. O programa de atendimento econdmico e social para a populacao
diretamente afetada pela operacao;
VI. As medidas mitigadoras e compensatérias sobre o impactos no
transito, transportes e meio antrépico;
VIl. A contrapartida a ser exigida aos proprietdrios, aos usuarios
permanentes e aos investidores privados.
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CAPITULO IV - DO MONITORAMENTO DA DENSIFICACAO

Art. 902 - A densificacao é a relacao que indica a intensidade do uso e
ocupacao do solo urbano expressa pela:

|. Densidade habitacional, através do niumero de habitantes fixos por
hectare, a fim de controlar o uso dos equipamentos urbanos e
comunitarios;

Il. Densidade populacional, através do namero total de habitantes por
hectare, residentes ou nao, e nimero de economias por hectare, a
fim de controlar o uso da infra-estrutura urbana e dos servicos
publicos.

Art. 912 O Municipio promovera o monitoramento da densificacao através
de patamares maximos de densidade por zona de uso, com o objetivo de
atender a demanda e racionalizar os custos de producao e manutencao dos
equipamentos urbanos e comunitarios de forma a garantir o
desenvolvimento urbano sustentavel.

Art. 922 O monitoramento da densificacdo observard a avaliacao
permanente dos equipamentos urbanos e comunitarios e da mobilidade
urbana, segundo parametros e critérios de qualidade ambiental no que se
referem a dimensionamento, caréncias e tipologias.

CAPITULO V - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR/ SOLO CRIADO

Art. 932, A Outorga Onerosa do Direito de Construir ou Solo Criado é o
aumento do potencial construtivo de uma gleba para fins de edificacao em
Area de Ocupacao Intensiva, mediante contrapartida financeira ao Poder
Publico.
Art. 949, O potencial construtivo de uma gleba podera ser acrescido em até
50% do potencial estabelecido no Plano Regulador, a critério do SMPOP e
consultado o Conselho Superior do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano objetivando:
|. Estimulo ao desenvolvimento de areas com infra-estrutura, servicos
publicos e equipamentos urbanos;
Il. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
[I. Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse
social;
V. Protecdo de 4&reas de interesse histérico, cultural ou
paisagistico.
Art. 959, A fixacao do valor correspondente a contrapartida financeira a ser
exigida do proprietario do imével em que se dard a aplicacao do presente
instrumento devera ser objeto de legislacdo especifica.
Paragrafo Unico: Os recursos financeiros auferidos na outorga onerosa
serao destinados ao Fundo de Desenvolvimento Urbano.
Art.962 A Outorga Onerosa do Direito de Construir obedecera ao disposto
nos artigos 28 a 31 da Lei Federal n°10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade e de acordo com os critérios e procedimentos definidos
em lei municipal especifica.
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CAPITULO VI - DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 972 - O direito de preempcao é o direito de preferéncia que assiste ao
Municipio para fins de aquisicao de imével objeto de alienacdao onerosa
entre particulares e que incidira no zoneamento de usos e nas Zonas
Especiais de Interesse Social.

§ 12 O Municipio, quando pretender utilizar o direito de preempcao, devera
fazé-lo por lei que delimite as &reas em que incidira o direito de
preempcao, fixando prazo de vigéncia nao superior a 5 (cinco) anos,
renovavel a partir de 1 (um) ano apds o decurso do prazo inicial de
vigéncia.

§ 22 O direito de preempcao aplicado no Municipio observara o disposto nos
arts. 26 e 27 da Lei Federal n? 10.257, de 2001, e alteracdes posteriores.

CAPITULO VII - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 982 O Municipio podera adotar o direito de superficie como instrumento
juridico de titulacao para os casos em que pretenda a utilizacdao, por
terceiros, do solo, do subsolo ou do espaco aéreo relativos aos bens
imoéveis publicos.

Paragrafo Unico - O direito de superficie adotado no Municipio observard o
disposto na Lei Federal n? 10.257, de 2001, e alteracdes posteriores.

CAPITULO VIII - DO CONSORICIO IMOBILIARIO

Art. 992 - Considera-se consdrcio imobiliario a forma de viabilizacdao de
plano de urbanizacdo ou edificacdo por meio da qual o proprietario
transfere ao Poder Publico Municipal seu imével e, apds a regularizacdo das
obras, recebe como pagamento unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

Art. 1002 - O Municipio, no exercicio de seu poder discricionario, podera
facultar ao proprietario da area atingida pela obrigacao prevista na
presente Lei, a requerimento deste, o estabelecimento de consdércio
imobilidrio, como forma de viabilizacao financeira do aproveitamento do
imoével. )

Paragrafo Unico - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao
proprietario serd correspondente ao valor do imével antes da execucao das
obras, observado o disposto no § 22 do art. 82 da Lei Federal n? 10.257, de
2001, e alteracoes posteriores.

CAPITULO IX - DA URBANIZACAO E EDIFICACAO
COMPULSORIAS E DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL
URBANO PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 1012 - O Municipio deve exigir, nos termos fixados em lei especifica,
gque o proprietario do solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao
utilizado, promova seu adequado aproveitamento, sob pena de aplicar os
mecanismos previstos no artigo 182, paragrafo 4¢ da Constituicao Federal,
respeitados os termos da Lei Federal que regulamenta esse dispositivo e
Ihe dé eficacia.
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Pardgrafo Unico - O Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU -
Progressivo somente podera ser aplicado nas &reas em que haja
predominancia de condicdes favoraveis de infra-estrutura e topografia para
adensamento.

PARTE Ill DO PLANO REGULADOR

CAPITULO | - DAS DIPSOSICOES PRELIMINARES

Art. 1029 - O Plano Regulador é o instrumento que define os dispositivos
gue regulam a paisagem da cidade, edificada ou nao.

Paragrafo Unico. O uso e a ocupacao do solo privado no territério urbano de
Sao Borja serao disciplinados através do regime urbanistico na forma da
presente Lei.

CAPITULO Il - DAS NORMAS GERAIS DO REGIME URBANISTICO

Art. 1032 - O regime urbanistico é definido em funcao das normas relativas
a densificacao, atividades permitidas ou restritivas, dispositivos de controle
das edificacbes e parcelamento do solo.

Art. 1042 - O Regime Urbanistico é estabelecido em funcdao do Zoneamento
de Usos definidas no Anexo | desta Lei Complementar.

Art. 1052 - Na aprovacao e licenciamento de projetos de edificacao e
parcelamento do solo, serao observadas as limitacdes especificas relativas
ao subsolo, a superficie e ao espaco aéreo definidas por legislacao
especifica.

CAPITULO Ill - DO REGIME DAS ATIVIDADES

Art. 1062 - O Anexo Illl da presente Lei Complementar define os
grupamentos de atividades, sua classificacao quanto ao nivel de impacto
urbano, as d&reas de interferéncia e as exigéncias especiais para
licenciamento quanto as atividades geradoras de impactos significativos
ao ambiente.

Paragrafo Unico: O porte maximo definido no Anexo Ill da presente Lei
representa o somatoério das dareas adensaveis das economias nao
residenciais da edificacao, excetuadas as garagens comerciais que terao
seu porte definido pela area construida total.

Art. 1072 - Como incubadora de negécios e estimulo ao desenvolvimento de
atividades produtivas, admitir-se atividades de comércio, servicos e
pequenas inddstrias indcuas nas zonas residenciais e miscigenadas, desde
que vinculada a habitacao.

§ 12 Considera-se atividade vinculada a habitacdo a atividade nao
residencial, desde que esta nao ocupe area superior a edificacao
residencial, até o maximo de 1500m? (cento e cinquenta metros
guadrados), respeitados a taxa de ocupacao e indice de aproveitamento do
lote estabelecidos no Anexo IV.

§ 22 As atividades vinculadas a habitacdao serao analisadas mediante
parecer do SMPOP, quando a atividade nao residencial nao constar no
grupamento de atividades previsto para o local.
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Art. 1082. A distribuicao das atividades nas Zonas de Uso da-se mediante
sua classificacao em:
l. Atividades in6cuas;
I. Atividades de interferéncia ambiental I, Il e llI;
[I. Atividades especiais.
§ 19 Atividade in6cua é aquela que nao causa incobmodo e nem impacto
significativo ao ambiente, a estrutura e a infra-estrutura urbana.
§ 22 Atividades de interferéncia ambiental sao aquelas que tém potencial
de causar incbmodo e impacto significativo ao ambiente, a estrutura e a
infra-estrutura urbanas, em face dos niveis de repercussao relacionados a
conceituacao das Zonas de Uso, além de critérios de diversidade e porte e
impactos na circulacao e mobilidade urbana.
§ 49 Atividades especiais sao aquelas que, por suas caracteristicas
excepcionais, terdo sua localizacao submetida a analise do SMPOP.
§ 52 As atividades nao listadas nesta Lei Complementar poderao ser
enquadradas por similaridade a outras atividades previstas, a critério do
SMPOP.
Art. 1092. A SMPOP podera vedar na edificacao atividades geradoras de
trafego, constantes na listagem do Anexo Il desta Lei Complementar,
independentemente do estabelecido nos grupamentos de atividades, onde
a atividade possa dificultar funcdes urbanas previstas para o local.
Paragrafo Unico: Consideram-se atividades geradoras de trafego os
empreendimentos que atraem ou produzem grande nimero de viagens por
automadvel, transporte coletivo e de carga e que afetam:
l. A circulagao - quando a quantidade de veiculos atraidos é
superior a capacidade das vias;
I. O estacionamento - quando nao ha espaco suficiente para
guarda de veiculos, carga e descarga, embarque e desembarque;
I1. O meio ambiente - quando se verificar situagao critica com
relacao a poluicao ambiental;
V. A infra-estrutura viaria - quando houver cargas excessivas
sobre o sistema viario com condicdes de suporte ndo compativeis.

CAPITULO IV - DOS DISPOSITIVOS DE CONTROLE DAS
EDIFICACOES

Art. 1102 - Visando a sua adequacao as caracteristicas da zona de
implantacao, as edificacdes no ambito urbano sdo reguladas pelos
seguintes dispositivos de controle:

I. Indice de Aproveitamento;

II. Regime Volumétrico;

lll. Recuo de frente; e

IV. Padrbes para guarda de veiculos.
Paragrafo Unico. Os padrbes de controle urbanistico sao aplicados nos
termos constantes do Anexo IV desta Lei Complementar.

SECCAO | - DO iNDICE DE APROVEITAMENTO - IA
Art. 1112. indice de Aproveitamento é o instrumento de controle urbanistico

aplicado ao lote que reflete as densidades populacionais e permitem o
controle do adensamento.
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§ 19 - indice de Aproveitamento (IA) é o fator que, multiplicado pela area de
terreno, define a drea de construcao adensavel;

§ 22 - Em terreno composto por diversas matriculas, o IA sera aplicado
sobre o somatério das areas das matriculas.

Art. 1129, As areas construidas sao classificadas como adensaveis, e nao
adensaveis de acordo com sua natureza.

§ 1° Sao consideradas areas construidas adensaveis as areas de uso
residencial, comercial, de servico ou industrial, integrantes das unidades
privativas, excetuados os casos especificados em lei.

§ 22 Sao consideradas areas construidas nao adensaveis as destinadas a:

|. Apoio a edificacao, tais como reservatérios, casa de bombas, casa de
maquinas de elevadores, area para depodsito de lixo,
transformadores, geradores, medidores, central de gas, centrais de
ar-condicionado e outras;

Il. Que abrigam a infra-estrutura dos prédios, bem como as destinadas
ao estacionamento de veiculos para a finalidade de carga e descarga
de mercadorias;

[ll. Uso comum, tais como portarias, circulacdes, acessos, zeladoria,
areas de lazer, areas de esporte e servico;

IV. A guarda de veiculos, suas circulacdes verticais e horizontais nos
prédios residenciais e comerciais

Paragrafo Unico: O somatdrio das areas ndo adensaveis ndo podera
exceder a 70% (setenta por cento) da area adensével.

Art. 1139 - Fica permitido construir acima dos niveis estabelecidos, sob
forma de Solo Criado, desde que o proprietario adquira o excedente
construtivo da municipalidade, mediante pagamento dos custos
adicionados ao Poder Publico, na forma da presente Lei e legislacao
complementar.

§ 12 - Lei especifica regulamentara a aplicacdo do Solo Criado num prazo
gue nao seja superior a um ano do inicio da vigéncia desta Lei.

§ 29 - As rendas provenientes da aquisicao do solo criado irao para o Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano a ser criado até um ano apds o inicio
da vigéncia desta Lei.

SECCAO Il - DO REGIME VOLUMETRICO - RV

Art. 1142 - O Regime Volumétrico se refere aos padroes de edificacao no
solo urbano de forma a garantir:

I. Permeabilidade do solo

II. Aeracao

lll. Direito ao sol
Art.115¢ - Os padrdes que definem o regime volumétrico de uma edificacao
Sao:

I. Taxa de ocupacao

[I. Altura maxima

[ll. Recuos de altura
Art.1162 - Os padroes referentes ao Regime Volumétrico a serem
observados nos projetos das edificacdes sao efinidos no Anexo IV da
presente Lei.
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Subsecao | - Da Taxa de Ocupacao:

Art. 1172 - A taxa de ocupacao é a projecao vertical da edificacdo sobre a
superficie do terreno e tem como funcao principal a permeabilidade do
solo;

Art. 1182 - Na aplicacao do regime urbanistico, além do disposto desta Lei
Complementar, atender-se-ao aos seguintes critérios:

I. Em terrenos compostos por diversas matriculas, a TO e o porte
maximo da atividade sera aplicado sobre o terreno resultante do
somatadrio das matriculas;

Il. Na aplicacao do Regime Urbanistico, serao observadas as dimensdes
do terreno escrituradas e dimensdes reais, prevalecendo sempre a
menor poligonal.

Subsecao Il - Da altura das Edificacdes

Art. 1192 - A altura da edificacdo se refere ao nUmero méximo de
pavimentos a serem construidos em cada zoneamento de usos.

§ 12 As alturas maximas a serem obedecidas em cada zoneamento de usos
estao apresentadas no anexo IV - Regime Urbanistico.

§ 22 Nao serao computados para o calculo do nUmero de pavimentos:

I. A utilizacao de pilotis no pavimento térreo;

Il. A construcao de cobertura no ultimo pavimento desde que a mesma
nao ultrapasse 50% da area do pavimento inferior.

Subseccao llI- Dos Recuos de altura:

Art.1202 - Os recuos de altura sao os instrumentos urbanisticos para a
garantia da aeracao e ao direito ao sol nos pavimentos inferiores da prépria
edificacao e edificacdes vizinhas.

Art. 1212 - O anexo IV apresenta os padroes de afastamentos a serem
obedecidos para as edificacdes que ultrapassarem a altura permitida para
a construcao nas divisas.

Art. 1222 - Os recuos de frente, lateral e de fundos, para os prédios que
ultrapassarem os limites maximos previstos para construcao na divisa
deverao ser livres de qualquer construcao que iniba a finalidade a que se
destina.

Paragrafo Unico: quando a edificacao for constituida de dois ou mais
volumes distintos, os afastamentos serao medidos em funcao da altura de
cada volume, com relagao ao trecho da divisa que lhe corresponder.

SECCAO Il - DOS RECUOS DE FRENTE

Art. 1239 - Os recuos de frente se destinam ao ajardinamento e delimitam
areas destinadas a assegurar:
I. A valorizacdo da paisagem urbana, por meio da predominancia de
elementos naturais sobre os de construcao;
Il. A valorizacao do espaco urbano por meio da circulacao de pedestres
e a animacao nas zonas miscigenadas onde o pavimento térreo for
de uso comercial ou de servicos.
Art. 124° Na aplicacao do dispositivo de recuos de frente destinado ao
ajardinamento, o projeto da edificacao deve observar as seguintes regras
de aplicacao:
I. Os recuos para ajardinamento terao as dimensdes apresentadas no
anexo IV- Regime Urbanistico;
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Il. Os recuos para ajardinamento serao observados em todas as frentes
para os logradouros publicos, excetuadas as divisas com passagens
de pedestres, pracas e parques;

lll. Os imdveis com frente para duas ou mais vias ficarao isentos de
recuo de jardim em uma de suas faces.

IV.E assegurada, em todos os lotes, uma faixa minima edificavel
remanescente de 10m (dez metros);

§ 12 - Nas ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social em que forem
construidas unidades habitacionais horizontais o recuo de jardim fica
reduzido para 2 metros;

§ 22 - Quando os recuos para ajardinamento forem absorvidos por
alargamentos viarios, o Municipio podera elimina-los total ou parcialmente
mediante proposta do SMPG.

Art.1252 - Os recuos de ajardinamento deverao contemplar no minimo 50%
da area permeavel com o tratamento o sob forma de jardim.

Paragrafo Unico - Os muros de frente e muros laterais deverao ter no
maximo 0,50 e 1,20 m de altura respectivamente, podendo ter sua altura
complementada por grades ou vaos vazados até a altura de 1,80 m.

CAPITULO V - DA GUARDA DE VEICULOS

Art. 1269 - Garagens e estacionamentos sao, respectivamente, edificacdes
e areas cobertas ou descobertas destinadas a guarda de veiculos devendo
observar as condicOes estabelecidas no anexo VI - Padrdes para a guarda
de veiculos.

§ 19 - Garagens e estacionamentos comerciais sao os prédios e areas
destinadas predominantemente a prestacao de servicos de guarda de
veiculos, sem prejuizo dos servicos afins.

§ 22 - Garagens e estacionamentos gerais sdao prédios e areas destinadas a
guarda de veiculos, tais como lotacao, microonibus e 6nibus.

§ 32 - Nas edificacdes multifamiliares, de comércio, servico e de atividades
especiais, as garagens e estacionamentos sdao os espacos destinados a
guarda de veiculos com funcao complementar a atividade.

§ 4° - Excetuando-se os prédios residenciais, todas as garagens e
estacionamentos, incluindo estacionamentos em via publica, deverao
prever espacos com localizacao privilegiada para veiculos automotores de
pessoas com deficiéncia.

§ 52 - Todos os empreendimentos comerciais que tiverem a necessidade de
implantacao de garagens e estacionamentos deverao contemplar espacos
para o estacionamento de bicicletas.

Art. 1279. As edificacdes em terrenos com testada igual ou superior a 12m
(doze metros) devem prever vagas para a guarda de veiculos, conforme
padroes estabelecidos no Anexo VI desta Lei Complementar.

Art. 1289. Nas edificacOes coletivas as areas para guarda de veiculos
podem ser condominiais, sendo obrigatdria a demarcacao de espaco de
acumulacao e de circulacao.
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CAPITULO IV - DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO

Art. 1292 - Os postos de abastecimento sao atividades de impacto,
conforme disposto no Anexo Ill- Regime de Atividades desta Lei
Complementar, devendo observar ao disposto neste Anexo, bem como as
demais restricdes impostas para atividade varejista de produtos perigosos.

§ 1° Fica vedada a instalacao de postos de abastecimento em locais que
concentrem grande publico, em proximidades de locais incompativeis com
esse tipo de comércio, em unidades de conservacao de patrimonio histérico
e ambiental, cruzamentos importantes para o sistema viario e em areas
consideradas de risco, como subestacdes de energia elétrica, instalacdes
militares ou depdsitos de explosivos e municdes.

§ 22 As frentes dos postos de abastecimento deverao ter rebaixamento de
meio-fio nao superiores a 50% da testada e nem superiores a 7 metros
continuos, devendo apresentar entre todos os vao rebaixado no minimo 5
metros de comprimento.

§ 32 Fica proibida a construcao de rebaixos de meio-fio junto as esquinas,
devendo ser preservada uma distancia minima de 3,5 metros medida a
partir do meio-fio da rua adjacente.

Art.130° Os posto de abastecimento de combustiveis e postos de lavagem
de veiculos deverao cumprir os dispositivos previstos na legislacao
ambiental.

Paragrafo Unico: O licenciamento da atividade pelo Poder Publico Municipal,
fica condicionado a apresentacao da respectiva Licenca Ambiental

PARTE IV - DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1312 - O Parcelamento do Solo para fins urbanos é a divisao da terra
na zona urbana em unidades juridicamente independentes, dotadas de
individualidade prépria, com vistas a edificacao .
Art. 1322 Na implementacao do parcelamento do solo para fins urbanos em
areas urbanas devem ser observadas as disposicoes da presente Lei e as
diretrizes gerais da politica urbana, enumeradas no art. 22 da Lei Federal n?
10.257, de 2001, e os seguintes principios:
| - funcao social da propriedade urbana e da cidade;
Il - garantia do direito a moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos
assentamentos humanos;
lIl - urbanismo como funcao publica e respeito a ordem urbanistica;
IV - prevaléncia do interesse pUblico sobre o interesse privado;
V - ocupacao gradativa de vazios urbanos, evitando a dispersao
urbana;
VI - recuperacao pelo Poder Publico das mais-valias urbanas
decorrentes de suas acoes;
VIII - garantia do meio ambiente ecologicamente equilibrado como
bem de uso comum da populacao.
Art. 1332 - Para efeito desta Lei considera-se:
I. Area Urbana - espaco territorial definido por esta Lei, através da
delimitacdao do perimetro urbano, destinado a implantacao de
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atividades, usos e fungOes urbanas, subdividido em Area Urbana
de Ocupacao Intensiva e Area Urbana de Ocupacao Diferenciada;

Il. Area Rural - espaco territorial contiguo a area urbana cujas
atividades principais se baseiam na producao priméaria de
agricultura e pecuaria;

Ill. Area de Protecao e Preservacao do Ambiente Natural - o
espaco territorial assim declarado por Lei Municipal, de acordo
com normas federais, estaduais ou municipais, com objetivo de
manter o equilibrio ecoldégico através da preservacao e
recuperacao da fauna, da flora e dos monumentos naturais,
paisagisticos e do patriménio historico e cultural;

IV. Area Verde de Lazer e Recreacao - o espaco destinado as
atividades sociais, civicas, esportivas, culturais e contemplativas
da populacao, tais como pracas, parques, bosques e jardins;

V. Area Institucional - Aquela area de uso publico especial e
destinada a instalacdo de equipamentos comunitarios;

VI. Equipamentos Comunitdrios - os destinados as atividades de
educacao e cultura, lazer administracao e similares;

Vil.Equipamentos Urbanos - os componentes de infra-estrutura tais
como equipamento publico de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, energia elétrica, iluminacao publica e
pavimentacao.

Art. 1342 - O parcelamento do solo em area rural do Municipio dependera
de aprovacdao do 6rgao competente municipal e do INCRA - Instituto
Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria.

Paragrafo uUnico 12 - O Parcelamento do Solo em area rural devera seguir o
moédulo minimo de fracionamento de 3 ha ( MdAdulo minimo de
fracionamento estabelecido pelo INCRA para agricultura familiar) e se
destinara a atividades rurais.

Art. 1359 - O parcelamento do solo serd feito sob a forma de loteamento,
desmembramento, fracionamento e reparcelamento, remembramento.
Paragrafo uUnico - Constitui forma de parcelamento do solo, a instituicao de
condominios por unidades autbnomas nos termos da Lei Federal n? 4.591
de 16 de dezembro de 1964 complementada pela lei federal N2 10.406. (Novo
Cadigo Civil).

Art. 1362 - Fica proibido o parcelamento do solo para fins urbanos, nos
seguintes casos:

I. Em terrenos alagadicos, sem sistema de drenagem, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das
aguas, observando-se prioritariamente o escoamento natural
das aguas;

Il. Em terrenos sujeitos a inundacOes até a cota maxima de
enchente de 65 m. (Cota de Urbanizacao);

[ll. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
saude publica, sem gque sejam previamente saneados;

IV.Em terrenos onde as condicdes geoldégicas nao aconselham a
edificacao;

V. Em d4reas de preservacao ecoldgica ou naquelas onde a
poluicao impeca condicdes sanitarias suportaveis até sua
correcao;

41



VI.Quando a subdivisao dos lotes nao satisfizer as testadas e
areas minimas exigidas pelo zoneamento urbano.

Art. 1372 - Os projetos de parcelamento do solo a serem aprovados pelo
Municipio deverdao abranger a area da gleba titulada em sua totalidade,
devendo as reservas de 4areas publicas ou condominiais, serem
proporcionais a gleba a ser parcelada, mantendo porém sua unidade com
a gleba remanescente, garantindo assim a continuidade urbana, expressas
nas diretrizes fornecidas pelo Municipio.
Art.1382 - Quando a gleba a ser parcelada nao possuir infra-estrutura e
exigir obras de extensao das redes de energia elétrica e de abastecimento
de dgua e/ou esgotamento sanitario, a aprovacao do parcelamento ficard
condicionada a prestacao de garantia de assinatura de termo de
compromisso de execugao das obras pelo loteador.
Paragrafo Unico: Decreto do Executivo fixard as condicbes para a
prestacao das garantias.
Art.1392 - Para impedir o excessivo numero de lotes e consegliente
aumento de investimento publico em obras de infra-estrutura urbana e
custeio de servico, a aprovacao do parcelamento do solo podera ser
indeferida mediante parecer do SMPG com as justificativas das possiveis
consequéncias.
Art. 140° - O Executivo Municipal poderd exigir no Parcelamento de Solo
uma reserva de faixa “nao edificavel” no interior ou junto as divisas dos
lotes destinada a equipamentos urbanos como redes de agua, luz, esgoto e
preservacao ambiental, devendo estas serem reduzidas das areas
destinadas ao uso publico.
Art.141° - E obrigatéria a obediéncia de faixa nao edificavel ao longo dos
recursos hidricos conforme Art. 62 da presente Lei e na forma da Lei
Federal 7803/89.
§ 19 Poderd, a critério do SMPOP, ser implantado junto as areas nao
edificaveis areas publicas de recreacao desde que preservem 0 meio
ambiente.
§ 22 Cabera a Secretaria do Meio Ambiente o fornecimento das diretrizes
relativas a ocupacao das margens dos cursos d’agua existentes em glebas
a serem parceladas, de acordo com o Plano Ambiental do Municipio.
Art.142° - Todo parcelamento do solo a ser aprovado devera constar em
sua planta topografica coordenadas geograficas que estejam amarradas ao
Sistema de Geoprocessamento da Prefeitura Municipal, tomando como
ponto de referéncia marcos permanentes determinados pela mesma.
Art.143° - Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos, sob a modalidade de Iloteamentos, desmembramentos e
condominios quando a area situar-se em area urbana e no maximo a 500m
(quinhentos metros) dos seguintes melhoramentos construidos ou
mantidos pelo Poder Publico:

I. Via existente ou projetada;

Il. Rede de abastecimento de agua;

Ill. Rede de energia elétrica;

IV. Escola de 1° grau;

V. Rede de atendido por transporte coletivo.
Paragrafo Unico: No caso de via projetada, o Municipio, por orientacdao do
SMPOP, podera exigir do loteador como medida compensatéria por
impactos gerados ao ambiente a sua abertura e urbanizacao.
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Art. 144° - Dependera de exame e prévia anuéncia do Poder Publico a
aprovacao de parcelamento do solo quando localizado nas seguintes
condicdes:

. Em area de interesse especial, como protecao de mananciais ou
ao patrimbénio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico,
assim definidos por Legislacao Federal, Estadual ou Municipal,;

[I. Em dreas que pertencam a mais de um Municipio;

lll. Em areas de aglomeracdes urbanas definidas por lei federal ou
estadual;

IV.Em dreas limitrofes do Municipio, fronteiras interestaduais e
internacionais;

V. Abranger area superior a 1.000.000m2 (Hum milhdao de metros
quadrados) ou 100ha (cem hectares);

VI. Se destinar a distrito industrial.

Paragrafo unico - Considera-se areas limitrofes do Municipio para efeitos
desta Lei as areas adjacentes distantes em até 500m (quinhentos metros)
das respectivas divisas.

CAPITULO Il - DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO
SOLO

SECAO I- DOS LOTEAMENTOS

Art. 1452 - Considera-se Loteamento a subdivisao de gleba em lotes
destinados a edificacao, com abertura de novas vias de circulagdo, de
logradouros publicos ou prolongamentos, modificacao ou ampliacao das
vias existentes.

Paragrafo Unico - Nao configura loteamento o prolongamento ou abertura
de vias executadas pelo Poder Publico para dar continuidade ao sistema
viario do Municipio.

Art. 1462 - Os Loteamentos sao classificados nas seguintes categorias:

|. Loteamentos Residenciais - S3ao aqueles destinados a
implantacao de atividades residenciais, comerciais e de servicos
vinculados ou nao a habitacao;

Il. Loteamentos de Interesse Social - Sao aqueles realizados com
a interferéncia do poder publico com o objetivo de estimular a
construcao de casas populares para populacao de baixa renda;

Ill. Loteamentos Industriais - S3o aqueles destinados a
implantacao de industrias em areas devidamente adequadas a
este fim.

Art.147° - Consideram-se Loteamento de Interesse Social ou Populares os
loteamentos destinado a populacao de baixa renda para edificacao
residencial, promovido e/ou assistido pelo Poder Publico, na forma do
estabelecido no Plano Local de Habitacao de Interesse Social - PLHIS.

§ 12 - Para implantacao de Loteamentos Populares o Municipio podera
celebrar convénios com organismos Federais ou Estaduais.

§ 22 O Municipio podera executar os Loteamentos Populares em parceria
com a iniciativa privada.

Art.148° - Os Loteamentos de Interesse Social poderao se executados
apenas nas areas delimitadas como ZEIS no Modelo Espacial da presente
Lei;
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Art.1499 - Os lotes urbanos em Zonas Especiais de Interesse Social poderao
ter suas dimensodes reduzidas para os seguintes padrdes:

I. Mddulo de fracionamento de com area minima de 125m?2

Il. Testada para logradouro publico minima de 5m;

[ll. As vias de circulacao veicular com gabarito minimo de 10m;

IV. Vias de circulacao de pedestres minima de 2,0 metros, acrescida

de mais 2,40m quando contemplar ciclovia;
Art.1502 Nos loteamentos de interesse social dever ser reservado um lote
com area minima de 250m? para instalacao de equipamentos comunitarios.
§ 12 - Todo o loteamento devera contemplar a destinacao de areas publicas
na forma da Lei Federal.
§ 29 - O Poder Municipal podera estabelecer outras percentagens de areas
publicas, mas nunca inferior a 20%.
Art.151° - Aplica-se ao Loteamento Industrial o disposto na Legislacao
Federal e especialmente na Lei 6.803, de 02 de julho de 1980, na
Legislacao Estadual pertinente e nas disposicoes da presente Lei, além dos
seguintes aspectos:
I. As vias de circulacao deverao ser projetadas com gabaritos minimos
estabelecidos no Anexo V da presente Lei;
lI. As vias que fazem conexao com o sistema estrutural com previsao
para ciclovia deverao contemplar a construcao de uma faixa ciclavel
de, no minimo 1,2 metros;
lll. O quarteirao industrial nao devera apresentard continuidade superior
a 250m (duzentos e cinquenta metros);
IV.As areas de destinacdo publica poderao ser reduzidas caso os lotes
forem projetados em dimensdes maiores do que 15.000m2 (quinze
mil metros quadrados);
Art.1522 - Na proposicao do sistema viario interno ao loteamento deverao
ser observados os arruamentos do entorno, existentes e projetado, de
forma a propiciar uma continuidade viaria.
Art. 1532 - Os loteamentos destinados a atividades de comércio atacadista,
de armazenagem e de depdsitos, deverao atender as exigéncias especiais
contidas no Anexo lll- Regime de Atividades.
Art.1542 - Em todo loteamento se fara reservas de areas destinadas a
sistema de circulacao, implantacao de equipamentos comunitarios, bem
como espacos livres de uso publico ou condominial, atendendo a legislacao
Federal.
Art.155¢9 - As areas minimas de destinacao estarao assim divididas:

I. 15% da area para espacos livres destinados a areas verdes;

II. 5% da area para atividades de uso comunitario;

lll. 15% para as vias de circulacao.
§ 12 - As areas de que trata este artigo nunca poderao ser inferiores a 35%
da area da gleba e nem superior a 50%.
§ 22 - As areas destinadas a espacos e verdes e equipamentos urbanos
deverao ter localizacao privilegiada no contexto do loteamento e deverao
ter sua locacao aprovada pelo poder publico.
Art.1562 - O Municipio nao poderd alienar as areas de gue trata este artigo,
nem destina-las a outros fins que nao os previstos em Lei, salvo venda ou
permuta para aquisicao de area equivalente a fim de melhor relocalizar a
atividade publica prevista.
Art.1572 - E de responsabilidade exclusiva do loteador a instalacao dos
seguintes equipamentos urbanos e comunitarios:
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I. Esgotamento pluvial e sanitério;

Il. Rede e equipamentos para abastecimento de dgua potavel,;

lll. Rede e equipamentos para distribuicao de energia elétrica
domiciliar e iluminacao publica;

IV. Meios-fios e sarjetas;

V. Pavimentacao das vias de circulacao;

VI. Pavimentacao dos passeios publicos;

VIl. Execucdo de ciclovias quando solicitado pelo poder publico;

VIIl. Arborizacao das vias publicas;

IX. Urbanizacao das areas verdes;

X. Colocacao de equipamentos publicos;

XI. Execucao de pontes e muros de arrimos que se fizerem
necessarios.

Art.158¢ - A Camara de Vereadores deverd aprovar qualquer tipo de
parceria entre o Poder

Publico e a iniciativa privada visando a promocao de loteamento industrial
ou de interesse social.

SECCAO Il - DOS DESMEMBRAMENTOS

Art. 1592 - Considera-se Desmembramento a subdivisao de glebas em lotes
destinados a edificacdo com aproveitamento do sistema vidrio existente,
desde que nao implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificacdao ou ampliacdo dos ja existentes.

Art. 1602 - Nos desmembramentos as reservas de areas publicas ou
condominiais serao no minimo de 20% da area a ser desmembrada.

§ 12 - No caso de area remanescente, o projeto devera apresentar os
estudos preliminares para toda a area da gleba titulada de acordo com as
diretrizes fornecidas pelo Municipio, devendo as reservas de areas publicas
manter a proporcionalidade a gleba a ser parcelada, mantendo porém sua
unidade com a gleba remanescente, garantindo assim a continuidade
urbana, expressas nas diretrizes fornecidas pelo Municipio.

Paragrafo Unico - Sera determinado pelo departamento competente do
Municipio o tipo de equipamento a ser implantado na éarea.

Art. 1612 - A testada e a area minima dos lotes deverao se equivaler aos
padroes estabelecidos no Anexo IV - Regime Urbanistico da presente Lei.
Art.162°2 - A drea minima da gleba, titulada (conforme matricula do Registro
de Iméveis) devera ser de 10.000m2 e maxima de 22.500 m>2.

Art. 1632 - O desmembramento sera aprovado obedecendo a presente Lei,
nos itens que |lhe couber e em Legislacao Complementar a ser promulgada.
Art. 1649 - Serd fixado por Decreto do Executivo o processo administrativo
e documentacdo necessarios a aprovacao dos projetos de loteamento.

SECCAO IIl - DO FRACIONAMENTO

Art. 1652 - Considera-se Fracionamento a subdivisao da gleba em lotes
destinados a edificacao desde que atendidos os seguintes requisitos:

I. Aproveitamento do sistema viario existente sem que se abram
novas vias e logradouros publicos e sem que se prolonguem,
modifiguem ou ampliem os ja existentes;

II. A gleba a ser fracionada possua area inferior a 10.000m2;
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lll. Os lotes resultantes do fracionamento sejam servidos de rede de
agua e rede publica de energia elétrica;

IV. Os lotes resultantes de fracionamento deverao possuir a testada e
area minimas estabelecidos no Anexo IV - Regime Urbanistico da
presente Lei.

Paragrafo Unico - Aceitar-se-a o fracionamento de lotes com testada
minima de 10m (dez metros) para a via puUblica desde que, atendida area
minima de terreno de 300 m2.

Art. 1662 - Considera-se também como Fracionamento:

I. O parcelamento da gleba ou lote do qual a parcela resultante, com
qualquer dimensao, se destine a ser reunida ao lote lindeiro,
desde que o imdvel remanescente permaneca com as dimensoes
minimas de area e testada estabelecidas no Anexo IV da presente
Lei e com frente para logradouro publico;

[I. Divisao amigavel ou judicial, bem como a partilha de imdveis,
nomeadamente nas hipéteses de:

a. Dissolucao de sociedade conjugal;

b. Sucessao “causa mortis”;

C. Dissolucao de sociedade ou associacdes constituidas
anteriormente e vigéncia da Lei 6.766/79;

d. Extincdo de condominio constituido anteriormente a data

da vigéncia da Lei 6.766/79.

lll. O parcelamento da gleba ou lote ao longo de sangas e arroios
desde gue a area remanescente, ou seja, a area que nao estiver
vinculada as areas de preservacao ambiental permaneca com a
testada e area minima estabelecidos pelos padrdes urbanisticos
da presente Lei.

Art. 1679 - E vedado o fracionamento em glebas onde incida o Art. 1362
desta Lei.

Art. 1682 - Ficam isentos de doacao de areas publicas o parcelamento do
solo sob a forma de fracionamento.

Paragrafo Unico - As edificacbes existentes nos lotes, quando do
fracionamento, deverao seqguir a distancia regulamentar das divisas laterais
e de fundo de lotes estabelecidas na presente Lei e no Cédigo de obras do
Municipio.

Art. 1692 - Serd fixara por Decreto do Executivo o processo administrativo
e documentacdo necessarios a aprovacao dos projetos de fracionamento.

SECCAO IV - REPARCELAMENTO

Art. 1702 - Considera-se como reparcelamento ou unificacao a reuniao de
lotes ou glebas, destinadas a edificacao ou posterior parcelamento.

Art. 1719 - S6 poderao ser unificados os lotes que possuam matricula do
registro de imédveis.

Art. 1722 - Para fins de unificacao pelo menos um dos lotes devera ter
frente para a via publica.

Art. 1739 - Sera fixado por Decreto do Executivo o processo administrativo
e a documentacao necessaria para a aprovacao de projetos de
reparcelamento.
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SECCAO V - DOS SiTIOS DE RECREIO

Art. 1742 - Considera-se parcelamento para formacao de Sitios de Recreio
as areas destinadas ao lazer da populacao e serdao admitidos quando:

I. A gleba se localizar em zona extensiva definido pelo zoneamento
estabelecido na presente Lei;

Il. Os lotes possuirem frente para via publica e area minima de 2.000m?
(dois mil metros quadrados) com testada minima de 25m (vinte e
cinco metros);

lll. Seguirem as normas urbanisticas dos loteamentos no que se refere a
implantacao de equipamentos urbanos, comunitarios e destinacao de
reservas de areas publicas.

Art. 1752 Nos parcelamentos sob a forma de parcelamento para sitios de
recreio o loteador devera executar a abertura e o ensaibramento
compactado das vias de comunicacao com o sistema viario oficial do
municipio, bem como a construcao de bueiros, pontes, muros de arrimo
necessarios.

§ 12 - O parcelamento do solo sob forma de loteamento para de Sitios de
Recreio ficard dispensado de colocacao de redes publicas de
abastecimento de agua potavel podendo o proprietdrio optar por sistema
de aducao e reservatério, através de poco artesiano, dimensionados em
funcao do n? de economias.

§ 22 - Caberd ao loteador comprovar junto a Secretaria Municipal do Meio
Ambiente da Prefeitura, através de andlise qualificada, que o sistema de
abastecimento de agua apresenta condicbes de consumo e o sistema de
disposicdo de esgotos domésticos a ser implantado nao apresenta riscos ao
meio ambiente.

Art. 1762 - Nos parcelamentos para a formacao de Sitios de Recreio devera
ser reservada uma area correspondente a, no minimo, 5% (cinco por cento)
da gleba que passara a integrar o dominio publico do municipio, ficando a
critério da Prefeitura Municipal sua destinacao para uso institucional ou
area verde.

SECCAO VII - DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art.177¢ A producao de lotes urbanizados de interesse social observara os
padroes urbanisticos e de infra-estrutura para parcelamentos de interesse
social, incluidos em programas vinculados a politica habitacional municipal,
estadual e federal e por esta Lei, regulamentados por Decreto Municipal.
Art. 1782 Considera-se empreendimento de Habitacao de Interesse Social
(HIS) a urbanizacao, a edificacao ou o conjunto de edificacbes executadas
pelo Municipio ou pela iniciativa privada, destinadoS total ou parcialmente
a Habitacdao de Interesse Social (HIS) e usos complementares;
Art. 1792 A instituicao de ZEIS para a regularizacao fundiaria observara:

| - dreas privadas passiveis de usucapiao ocupadas predominantemente

por familias de baixa renda;

Il - loteamentos e parcelamentos irregulares e precdrios, ocupados

predominantemente por familias de baixa renda;

Il - vazios urbanos passiveis de estabelecimento de consdrcio

imobiliario ou de urbanizacdao consorciada.

Art. 1802 Nao sera permitida a instituicao de ZEIS para as situacdes que
apresentem risco a salde, a seguranca ou a vida, em especial:
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| - em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacao, salvo aqueles
objetos de intervencao que assegure a drenagem e o escoamento
das aguas;
Il - em terrenos aterrados com material nocivo a saude publica,
salvo se previamente saneados;

IV - em terrenos onde as condi¢cdes fisicas nao recomendam a
construcao;

V - nas dreas em que a degradacdao ambiental impeca condicoes
sanitarias adequadas a moradia digna;

VI - nas dreas encravadas, sem acesso a via publica;

VIl - nas dareas contaminadas no subsolo ou lencol fredtico por
infiltracdes quimicas que causem dano a saude;

VIII - nas areas destinadas a equipamentos comunitdrios e areas
verdes.

CAPITULO IlI - DAS EDIFICACOES NO PARCELAMENTO DO
SOLO

Art.181¢ - Salvo disposicdes em contrario, somente serd admitida a
edificacao em imdveis que apresentarem as seguintes condicoes:
l. Ser registrado do Registro Imobiliario;
. Tenham frente para via integrante do sistema viario oficial ou
cursos d’ agua navegaveis publicos;

SECCAO | - DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 1822 O loteamento executado pela iniciativa privada que incluir a
construcao de unidades habitacionais para uso multifamiliar devera
atender, além dos dispositivos desta Lei, aos seguintes requisitos:

I.As dreas verdes deverao ser entregues ao Municipio urbanizadas e
equipadas conforme legislacao especifica;

Il. Deverao conter locais para estacionamentos de veiculos
independentes do sistema viadrio para, no minimo, uma vaga para
cada duas unidades habitacionais;

[I. As areas de uso institucional deverao ter no minimo 300mz2;

V. Quando se tratar de construcao em blocos estes deverao
obedecer a altura maxima e recuos laterais previstos no Anexo IV -
Regime Urbanistico da presente Lei;

V. Obedecer todas as disposicoes previstas para o loteamento.
Art.183¢ - Sera de responsabilidade dos proprietarios a conservacao das
areas comuns, inclusive equipamentos urbanos e comunitarios, vias de
circulacao e espacos livres de uso comum, quando o dominio dos mesmos
nao seja transmitido ao Municipio, permanecendo em propriedade dos
condéminos.

Art. 1842 - Os condominios habitacionais de interesse social poderao
concentrar no maximo 360 unidades habitacionais por empreendimento;

§ 12 - O Poder Publico podera solicitar estudos de impacto de transito
sempre que o empreendimento exceder a 200 unidades habitacionais, bem
como exigir medidas mitigadoras e compensatodrias para os impactos
gerados;
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§ 22 - As areas internas ao condominio deverao prever no minimo vagas
para o estacionamento de 50% das unidades habitacionais, bem como
espaco para o a guarda de bicicletas.

§ 3 2 Serao permitidas construcdes de casas geminadas em lotes de até
1.500m2, desde que a area de terreno de uso privativo de cada unidade
seja de no minimo de 125m2 e testada nao inferior a 5,00m, devendo
utilizar o IA e a TO da zona correspondente nao necessitando, neste caso,
de reservas de areas para uso comum ou condominial.

SECCAO Il - DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 1852 A instituicao de Condominios por Unidades Autbnomas, na forma
do Art. 82 da Lei Federal n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964, devera
atender além dos dispositivos desta Lei, aos seguintes requisitos:

|.Serem destinadas a atividades residenciais;

Il. Ter testada maxima de 180 metros para todas as vias publicas
que fizer frente e possuir no maximo 100 unidades habitacionais;

I11. Acesso a via publica adequado ao transito de veiculos e
pedestres;

V. Locais para estacionamentos de veiculos independentes do
sistema viario para, no minimo, 50% das unidades habitacionais;

V. Possui dependéncia para zelador quando o condominio contiver
mais de 15 (quinze) unidades habitacionais;

Art. 1862 Considera-se para efeito desta Lei:

l. Unidade auténoma: a unidade imobilidria destinada a edificacao
resultante de condominio urbanistico por unidades autébnomas
decorrente da aplicacao do disposto no art. 82 da Lei Federal n®
4.591, de 16 de dezembro de 1964;

. Fracao ideal: indice da participacao abstrata e indivisa de cada
conddomino nas coisas comuns do condominio urbanistico por
unidades autébnomas, expresso de forma decimal, ordindria ou
percentual;

1. Areas destinadas a uso comum dos conddminos: aquelas
referentes ao sistema de acessos interno e as demais areas
integrantes do condominio, nao caracterizadas como unidades
autébnomas.

Art. 1872 - Nos condominios horizontais deverao ser mantidas areas livres
para uso comum destinadas a jardins e equipamentos de recreacao
correspondente a, no minimo, 30% da gleba.

Paragrafo Unico - sera admitida a edificacao de equipamento coberto para
lazer em até 1/3 da area destinada ao uso comum e com, no maximo, dois
pavimentos.

Art. 1882 Nos condominio horizontais o loteador devera executar a abertura
de vias de comunicacao e trafegabilidade, instalacao de redes de
abastecimento de dagua potavel, energia elétrica, redes de drenagem
pluvial e esgotamento sanitario com estaqueamento e identificacao dos
lotes.

Paragrafo Unico: apdés a implantacao do condominio ficard sob a
responsabilidade dos condébminos a manutencao do sistema viario, das
redes de servico e equipamentos, dos espacos livres de uso comum,
arborizacao e seguranca situados no interior da area condominial.
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Art.1892 As APPs existentes no interior dos condominios urbanisticos por
Unidades Auténomas podem ser utilizadas como espacos livres de uso
comum dos conddéminos para implantacao de atividades educacionais, de
lazer e culturais ao ar livre, mediante parecer favoravel do SMPOP e da
Secretaria Municipal do Meio Ambiente.
Art. 1902 Ficam definidos em relacao a implantacdao de condominios
urbanisticos por unidades autbnomas:
| - a necessidade de andlise, mediante EVU das formas admissiveis de
fechamento do perimetro dos empreendimentos com vistas a
resguardar a paisagem urbana, pela predominancia de espacos
vazios;
Il - critérios e responsabilidades ao empreendedor em relacao a
manutencao da infra-estrutura basica e complementar, respeitados
0S limites da competéncia municipal;
lll - responsabilidades ao empreendedor em relacao a integracao com
o sistema viario existente ou projetado, garantia da Mobilidade
Urbana e do acesso aos bens de uso comum do povo.
§19 As disposicOes definidas nesta secao nao se aplicam aos condominios
urbanisticos por unidades autbnomas constituidos por apenas dois prédios
de habitacao unifamiliar.

CAPITULO IV - DOS PADROES PARA A URBANIZACAO
SECCAO I - DO SISTEMA VIARIO

Art. 1912 - O sistema viario é o conjunto das vias hierarquizadas que
constituem o suporte fisico para a circulacdao de pessoas, veiculos e cargas
no territério municipal, conforme hierarquia apresentada no Anexo Il.1 para
os veiculos motorizados, no Anexo Il.2 para pedestres e veiculos ndo
motorizados, obedecendo os padrées estabelecidos no Capitulo V do Titulo
IV , da Parte | da presente Lei .

Paragrafo Unico - Os loteamentos deverao conter vias destinadas a
formacao de um sistema viério basico.

Art. 1922 - As dimensdes do leito carrocavel, dos passeios e demais
elementos da via publicas deverao ajustar-se a natureza dos usos e
densidade populacional prevista para as é&reas servidas e atender as
diretrizes do Anexo V da Presente Lei.

Paragrafo Unico - O angulo horizontal de interseccao das vias nao poderd
ser inferior a 602 (sessenta graus).

Art. 1932 - Os parcelamentos situados ao longo de estradas federais,
estaduais e municipais deverao conter:

I. Ruas coletoras paralelas a faixa de dominio das referidas estradas
com largura de acordo com o gabarito viario estabelecido no
Anexo V.

[I. Ruas coletoras perpendiculares a faixa de dominio, com larguras
minimas de estabelecidas no Anexo V, conectando-se entre si
numa distancia maxima de 500m (quinhentos metros).

lll. Faixas ciclaveis quando as vias internas aos loteamentos se
conectarem com o sistema viario com previsao para implantacao
de ciclovias.

Art. 1942 - As vias que terminarem em “cul-de-sac” deverao obedecer ao
gabarito e o raio minimo da praca de retorno previsto no Anexo lll da
presente Lei.
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§ 19 - A extensdo da via em “cul-de-sac” somada a praca de retorno nao
podera exceder a 100m (cem metros) em via de mao dupla e 30 metros
quando nao permitir ultrapassagens.

§ 22 - Quando da implantacao sucessiva de vias com pracas de retorno, a
continuidade viaria com o encontro deverd ser prevista numa distancia
maxima de dois quarteirdes.

Art. 1952 - A pavimentacao, arborizacao e iluminacao deverao seguir as
orientacdes do departamento competente do Municipio.

Art. 19692 - A pavimentacao das vias, passeios e colocacao de meio-fios e a
nos loteamentos sera objeto de legislacao especifica.

SECCAO Il - DOS QUARTEIROES E LOTES

Art. 1979 - Os quarteirdes deverao ser projetados de modo que a distancia
entre duas vias nao seja inferior a 50m (cinqlienta metros) e nao ultrapasse
180m (cento e oitenta metros).

Paragrafo Unico - Serao admitidos quarteirbes com dimensdes superiores
em loteamentos industriais e sitios de recreio ou em loteamentos
residenciais que utilizem passagens de pedestres intermediarios entre as
vias.

Art. 1982 - Os lotes resultantes do parcelamento do solo deverao ter frente
para via publica e obedecer a testada e dimensdao minima estabelecidas
pelo Anexo IV - Regime Urbanistico da presente Lei.

Paragrafo Unico: nenhum lote poderd ter frente para passagem de
pedestres.

Art. 1992 - Os lotes devem ser demarcados com marcos conforme padrao a
ser definido pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico - A colocacdao dos marcos e sua manutencao até a venda
total dos lotes sao de inteira responsabilidade do loteador e serao
fiscalizados pelo érgao competente.

Art. 2002 - Nao cabera ao poder Publico Municipal, qualquer
responsabilidade por diferenca de area dos lotes ou quadras verificadas em
loteamentos aprovados.

SECAO Ill - DAS AREAS VERDES, DE RECREACAO E DE USO
INSTITUCIONAL

Art. 2012 - Considera-se como areas verdes, de recreacao e de uso
institucionais as areas destinadas ao lazer e a colocacdao de equipamentos
comunitarios.

Art. 2029- As areas verdes deverao ser entregues urbanizadas e equipadas
de acordo com o projeto que acompanhard a aprovacao do parcelamento
do solo.

§ 12 - Considera-se urbanizada a area dotada de arborizacao, jardins
arbustivos, relvados, passeios, com preparo do solo tais como nivelamento,
escavacao, pavimentacao, plantio e modulagem com taludes e platés, bem
como projeto e execucao da drenagem e iluminacao.

§ 22 - Considera-se area verde equipada para fins de recreacao e lazer
aquela dotada de equipamentos destinados a atividades que permitam aos
usuarios pular, subir, sentar, pedalar, equilibrar, escorregar, nadar, jogar,
etc.
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§ 22 - Considera-se de uso institucional aquela destinada a utilizacao pelo
poder publico para suporte aos servicos administrativos e atendimento ao
publico.

Art. 2032 - O tipo de equipamento comunitdrio a ser implantado nas areas
de uso institucional sera determinado pelo departamento competente.

CAPITULO V - DO PROCESSO ADMINISTRATIVO PARA O
PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 204°- Decreto do Executivo fixard as normas e procedimentos para o
processo de aprovacao e licenciamento dos loteamentos, bem como as
infracbes e penalidades para os casos de nao atendimento as normas
estabelecidas.

Art.2052 Os projetos de loteamentos em qualquer de suas modalidades, de
desmembramento e de condominio por unidades autbnomas de que trata a
presente Lei, deverao ser aprovados no prazo de 30 (trinta) dias, uma vez
apresentados com todos os seus elementos, suspendendo-se a contagem
deste prazo quando necessaria a apresentacdao de complementacao de
documentos.

CAPITULO VI - DA RESPONSABILIDADE DO LOTEADOR E
EMPREENDEDOR URBANO

Art. 2062 - Caberd ao loteador, incorporador ou qualquer outro responsavel:
| - Conservar, pelo periodo de 2 (dois) anos (prazo maximo para
execucao das obras de loteamento) as vias publicas que abrirem de
sorte a manté-las em boas condicdes de pavimentacao.
Il - Assinalar com placas metdlicas as denominacdes dos logradouros
publicos, segundo as especificacdes da Municipalidade, e respeitada
a competéncia desta para atribuir os respectivos nomes.
Art. 2079 - Todo o empreendimento compreendido no campo de incidéncia
desta Lei devera indicar, no local de sua implantacdo, sob pena de
embargo administrativo, uma placa constando a data de inicio e data
prevista para seu término, conforme projeto, e a indicacao dos
responsaveis técnicos legalmente habilitados.

PARTE V - DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 2082 - O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental -
PDDURA do Municipio de Sao Borja, na forma da presente Lei, somente
poderd ser alterado com Projeto de Lei Complementar encaminhado pelo
Executivo com parecer favoravel do Conselho Superior do Plano Diretor.
Paragrafo Unico - Para ser transformado em Lei Complementar o projeto
necessitara de pelo menos o voto de dois tercos (2/3) dos membros da
Camara de Vereadores.

Art. 2092 - A Prefeitura nao executard nem autorizard a construcao de
obras publicas ou privadas, em desacordo com o Plano Diretor, aprovado
por esta Lei sem prejuizo das demais exigéncias legais ou regulamentares
aplicaveis.
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Paragrafo Unico - Ndo serdo atingidas por esta Lei as obras ja licenciadas e
em andamento que tiverem preenchido as exigéncias vigentes na
legislacao anterior.

Art.210°2 - As areas destinadas ao sistema viario, a areas verdes , a
recreacao e ao uso institucional exigidos por esta lei passarao ao dominio
publico desde a data da inscricao do parcelamento do solo no Cartério de
Registro de Iméveis sem qualquer indenizagao.

Paragrafo Unico: O disposto deste artigo nao se aplicard aos condominios.
Art. 2119 - Anualmente, no Orcamento do Municipio, serdao destinados
recursos para a execucao do presente Plano, que constatarao, igualmente,
dos planos plurianuais de investimento.

§ 19 - A Secretaria Municipal do Planejamento, através de seu 6rgao
competente, elaborara anualmente um Plano Prioritario de Obras, que
submeterd a apreciacao do Conselho Superior do Plano Diretor, e que sera
atendido com os recursos municipais, estaduais, federais e parceria com a
iniciativa privada.

§ 22 - O Plano Prioritario de Obras aprovado pelo Prefeito Municipal, na
forma do paragrafo anterior deverd acompanhar a Lei do Orcamento anual
LOA, enviada pelo Executivo a Camara Municipal.

§ 32 - As obras publicas que propiciarem especial valorizacao nas
propriedades deverao ter seu custo ressarcido mediante contribuicao d
melhorias na forma da Lei.

Art. 2129 - Os casos omissos e as duvidas de interpretacao suscitadas na
aplicacao desta Lei serao resolvidos pelo Departamento competente do
Municipio e o Conselho do Plano Diretor.

Art. 2139 - Revogam-se as disposicdoes em contrario, especialmente A Lei
Complementar n2 07/97 e Lei Complementar n2 08 de 01 de agosto de
1997.

Art. 2149 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SAO BORJA, aos XXX (30) dias do
més de XXXX de 2011 .
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