PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO BORJA
Gabinete do Prefeito - GAP.

Caracterizacao do Objeto:

Abertura de processo licitatorio e ou dispensa de licitagdo conforme exigéncias legais,
visando a contratacdo de empresa especializada para prestacdo de Servicos em
Assessoria para elaborar um PLANO DE DESENVOLVIMENTO, com identificagao no
ambito nacional e internacional de empreendimentos com caracteristicas similares.

1) - DESENVOLVIMENTO DO CONCEITO DO NEGOCIO

I) Contextualizagdo do setor e descritivo da sua abrangéncia, perfil e indicativos
socioecondmicos;

ll) Andlise das demandas com mapeamento do MUNICIPIO DE SAO BORJA com
potencial para desenvolvimento econdmico com mapeamento da matriz econdmica,
existentes e suas caracteristicas e estruturas no ambito do Municipio;

[1) MAPEAMENTO das potenciais estruturas de turismo complementares urbanas ou
rural que possam guiar na criagao de roteiros complementares;

IV) Levantamento dos dispositivos legais do municipio que podem ampliar e/ou fomentar
algumas das atividades previstas no Plano de Desenvolvimento e atragao de empresas;
VI) Identificagdo de demandas e servigos logisticos;

VII) Elaboragdo de parecer com conclusdes e recomendagdes relativas a ocupacgéo,
confrontacdo e de tendéncias oferta demanda;

VIII) Conclusbes com apresentagao de um posicionamento e indicativos do estudo de
Mercado para o setor turistico e de logistica.

2) - ARQUITETONICO E CONCEITUAL:

[) - Levantamento das areas disponiveis, estrutura, infraestrutura e condicionantes legais
para criagcdo de um projeto conceitual arquitetbnico que permita identificar usos e
equipamentos a serem implantados com base nos indicativos de mercado.

II) - O estudo contempla a ideia de desenvolvimento de todos os equipamentos. O
estudo preliminar arquitetdénico consiste na elaboragao do estudo conceitual, volumetria
para a ocupacao dos espacos e apresentacao do layout.

3) - ESTUDO DE VIABILIDADE DOS NEGOCIOS PREVISTOS E SEUS RESPECTIVOS
INVESTIMENTOS E FORMA DE RECEITA.

| - Definigdo de investimento para cada unidade de futuro negdcio previsto considerando
empreendimentos similares de mercado.
Il - Definicdo de receitas previstas para cada unidade de negdcio considerando as
praticas de mercado e a experiéncia da consultoria em atividades similares.
lIl - Sugestao de outorgas ou contrapartidas privadas quando for o caso para atividades
em que exista utilizagcdo de areas para concessao de areas publicas para o setor privado
e ou interessados privados em respectivas concessoes.
IV - Andlise de hipoteses econdmico-financeiras de investimentos, rentabilidade, custos
de cada etapa estabelecendo as premissas para avaliagao de investimentos.

a) Estimativas Operacionais e Analises Financeiras Prospectivas - neste item sera
feita uma breve exposigdo da metodologia utilizada para as estimativas operacionais e
analises financeiras prospectivas;
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b) Base para as Estimativas;
c) Estimativas de ocupagao e segmentagdo do mercado;
d) Analises financeiras prospectivas - sdo apresentadas as contas de receita e custos
consideradas no luxo financeiro do estudo, bem como as premissas para as estimativas
das mesmas;
e) Hipoteses econdmicas gerais de analise;
f) Resultados econdmicos financeiros;
g) Descricéo dos resultados econdmicos financeiros alcangados, sendo eles: Payback,
TIR e VPL; 5 - indicagao pela consultoria de linhas de fomento financeiro existentes e
disponiveis para atividades que incentivem o turismo e a logistica.

4) - JURIDICA E ESTRATEGICA DO PROJETO

I) - Indicacéo de parametros legais para os incentivos ao projeto na forma de sugestao de
lei municipal que fomente as atividades contempladas no projeto, sugestdo de programas
legais com sinergia com o ente estadual e/ou nacional que atuem como de forma
conjunta na politica legal em apoio ao projeto MACRO.

II) - Indicativo de agbes legais a serem implementadas em nivel de cada negdcio e sua
respectiva atividade.

5) - REALIZAGAO DE CONSTRUGAO DE IMAGEM E PRODUTO DE DIVULGAGAO
EM REDES SOCIAIS e OPERADORES E OU INVESTIDORES

I) - Briefing - Fase onde sao detalhadas as necessidades do cliente e informagdes
sobre o projeto;

Il) - Pesquisa e geragao de ideias - Fase de levantamento de dados como analise de
semelhantes, brainstorming para definicdo de cores, tipografia. Desenvolvimento de
moodboard e primeiros esbogos;

lIl) - Desenvolvimento da marca - Execugéo do logotipo e suas aplicagdes. Nessa fase
é feita uma apresentagao para aprovacgao;

IV) — Corregdes - Caso seja necessarios, serao feitas alteragdes conforme pedido do
cliente;
V) - Apresentacao final - Apresentacéo final da marca ja com as alteragdes aplicadas;
V1) - Desenvolvimento de materiais graficos - Desenvolvimento do manual de
identidade visual e pecas de papelaria;

6) - REALIZAGAO DE APRESENTAGOES DO PROJETO A INVESTIDORES,
IMPRENSA, COMUNIDADE, FORMADORES DE OPINIAO

A CONSULTORIA elaborara a estruturacido CONCEITUAL dos Eventos e Das
apresentagdes para o Municipio contratante atuar frente aos interessados nas atividades
de atragdo de investimentos, potencializando a construgéo efetiva do projeto. Neste caso
serao realizados eventos nas seguintes localidades:
| - S&o Borja para apresentagdo a comunidade e a imprensa do proprio municipio.
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Il - Na capital do Estado, em local a ser de iniciado e contratado pelo Municipio para
apresentacao do projeto a midia especializada, poder publico estadual, autoridades,
formadores de opinido, interessados, investidores e passiveis operadores.

Definicdao e Descricao Técnica do Objeto:

- O estudo preliminar consiste na elaboragao de estudo conceitual, volumetria para a
ocupacao dos espacos, seguido de levantamento das areas disponiveis, estrutura,
infraestrutura e condicionantes legais para criagao de um projeto conceitual arquitetdnico
que permita identificar usos e equipamentos a serem implantados com base nos
indicativos de mercado. O estudo contempla a ideia de desenvolvimento de todos os
equipamentos e a ocupacgao dos espacos.

- Indicativo de agdes legais a serem implementadas a nivel de cada negdcio e
sua respectiva atividade.

- A fiscalizacdo do Contrato ficard a cargo Engenheiro Civil Antonio
Francisco Correa Pinto, lotado na SMPOP (Secretaria de Planejamento
Orcamento e Projetos).
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